Autorregulagio

ANBIMA

Agente Fiduciarlo

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 162 (DECIMA SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES CONVERSIVEIS EM ACOES ORDINARIAS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA,
EM 2 (DUAS) SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE

DISTRIBUICAO, DA GAFISA S.A.

Celebrado entre

GAFISA S.A.,

na qualidade de Emissora,

€, ainda,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiducidrio, representando a comunhdo dos Debenturistas,

Sao Paulo, 21 de outubro de 2020
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 162 (DECIMA SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES CONVERSIVEIS EM ACOES ORDINARIAS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA,
EM 2 (DUAS) SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA GAFISA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

I. GAFISA S.A., sociedade andnima de capital aberto, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n.° 1830, 3° andar, ¢j. 32, bloco 2, Edificio Sdo Luiz, Vila Nova
Conceicdio, CEP 04543-900, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.© 01.545.826/0001-07, com registro de companhia aberta perante a (VM
sob o n.° 16101 com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial
do Estado de S30 Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n.C35.300.147.952, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("Emissora"); e

I1. SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401, Bairro Itaim Bibi, CEP
04534-002,inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na
forma de seu contrato social ("Agente Fiduciario"), nomeada neste instrumento para
representar, perante a Emissora, a comunh&o dos interesses dos titulares das debéntures
desta emissdo (“Debenturistas”), nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acoes”);

Resolvem, de comum acordo e na melthor forma de direito, celebrar o presente “INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA 162 (DECIMA SEXTA) EMISSAO DE DEBENTURES
CONVERSIVEIS EM ACOES ORDINARIAS, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 2 (DUAS)
SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORGOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO,
DA GAFISA S.A.” (“Escritura” ou “Escritura de Emissdo”), mediante as seguintes clausulas e

condigles:
1. DEFINICOES E INTERPRETACOES
1.1. Definicoes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo, as palavras e expressoes grafadas

em letra mailscula deverdo ter os significados previstos abaixo:

"ANBIMA™: significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

"Autoridade": significa qualquer pessoa juridica (de direito publico ou privado),
entidades ou érgdos, agentes plblicos e/ou qualquer pessoa
natural, vinculada, direta ou indiretamente, ao Poder Publico na
Repliblica Federativa do Brasil, quer em nivel federal, estadual,
distrital ou municipal, incluindo, sem limitacdo, entes
representantes dos Poderes Executivo, Legislativo e/ou Judiciario,
entidades da administracdo publica direta ou indireta, entidades
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autorreguladoras e/ou qualquer pessoa com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo na RepUblica Federativa do Brasil;

\\-B_3":

significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP
UTVM;

"Codigo Civil":

significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

"Cédigo de Processo Civil":

significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada;

"Controlada": qualquer sociedade controlada pela Emissora (conforme definigao
de "controle" prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acles), direta ou indiretamente;

"CVM": significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;

"Dia Util": para (i) obrigagdes ndo pecuniarias, significa qualquer dia exceto

sabados, domingos e feriados, nos Municipios do Rio de Janeiro
e de S&o Paulo, nos Estados do Rio de Janeiro e de Sdo Paulo,
respectivamente, e (ii) para obrigagdes pecuniarias, inclusive para
fins de célculo, significa qualquer dia exceto sabados, domingos
ou feriado declarado nacional;

"Efeito Adverso Relevante":

significa a ocorréncia de qualquer evento ou situacdo que possa
causar alteracio adversa e relevante (i) nos negocios, nas
condicdes econdmicas ou financeiras da Emissora e/ou (ii) na
capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obrigagbes
nos termos desta Escritura de Emissao;

"Encargos Moratorios":

significa, em conjunto, a Multa e os Juros Moratdrios;

"Financiamento da Caixa
Econdmica Federal"

significam em conjunto (i) Contrato Particular de Mltuo para
Construcdo de Empreendimento com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca
e Empréstimo — SBPE n® 155552320110, celebrado entre a Caixa
Econdmica Federal e a Emissora, em 30 de abril de 2013,
conforme alterado, para a construgdo do empreendimento
imobilidrio denominado “Alpha Green Business Tower”, em
Barueri/SP, (ii) Contrato Particular de Mdtuo para Construgdo de
Empreendimento com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo —
SBPE n°® 155552238954, celebrado entre a Caixa Econdmica
Federal e a Emissora, em 31 de julho de 2012, conforme alterado,
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para a construcdo do empreendimento imobiliario denominado
“Americas Avenue Comercial Square”, no Rio de Janeiro/RJ; (iii)
Contrato  Particular de Mdtuo para Construgdo de
Empreendimento com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo —
SBPE n° 155552933581, celebrado entre a Caixa Econdmica
Federal e a Emissora, em 30 de dezembro de 2013, conforme
alterado, para a construcdo do empreendimento imobiliario
denominado “Axis Business Tower”, em S3o Paulo/SP; (iv)
Contrato  Particular de Matuo para Construgdo de
Empreendimento com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo —
SBPE n°® 155553056982, celebrado entre a Caixa Econdmica
Federal e a Emissora, em 30 de abril de 2014, conforme alterado,
para a construgio do empreendimento imobilidrio denominado
“Gafisa Square Santo Amaro F1 — Gafisa Easy”, em Sao Paulo/SP;
e (v) Contrato Particular de Mituo para Construcdo de
Empreendimento com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo —
SBPE n® 155552609333, celebrado entre a Caixa Econdmica
Federal, a Gafisa SPE — 113 Empreendimentos Imobilidrios S.A. e
a Emissora, dentre outros, em 28 de junho de 2013, conforme
alterado, para a construcdo do empreendimento imobiliario
denominado “Target Offices & Mall”, no Rio de Janeiro/RJ.

"Grupo Econdmico™:

significa o conjunto formado pela Emissora e suas Controladas;

"Lei de Lavagem de
Dinheiro™:

significa a Lei n® 9.617, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada;

"Lei de Mercado de Capitais":

significa a Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

"Lei das Sociedades por
Acles":

significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

"Legislacio Socioambiental":

significa a legislacdo ambiental, incluindo a Politica Nacional do
Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA — Conselho Nacional
do Meio Ambiente, as normas relativas a salde e seguranga
ocupacional, bem como as demais legislagdes e regulamentagoes
ambientais, trabalhistas e previdenciarias supletivas;
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“Manual de OperacBes da

B3

significa o “Manual de OperagBes — FungBes Titulos e Valores
Mobilidrios” vigente, disponivel no site da B3 em
(http://www.b3.com.br/pt_br/regulacao/estrutura-
normativa/estrutura-normativa/manuais-de-operacoes-
8ae490ca69088bf00169104ff0ad7417/titulos-de-renda-fixa/);

"Normas Anticorrupcao":

significa qualquer lei ou regulamento contra a pratica de
corrupgio ou atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n® 8.420, de 18 de marco de 2015, a UK
Bribery Act de 2010, a U.S. Foreign Corrupt Pratices Act of 1977
e a Convencao Anticorrupcio da Organizagdo para a Cooperacao
e Desenvolvimento Econémico (OCDE), conforme aplicaveis;

"Obrigacgo Financeira":

significa qualquer valor devido em decorréncia de: (i)
empréstimos, mutuos, financiamento e outras dividas financeiras
onerosas, incluindo, sem limitac3o, debéntures, letras de cambio,
notas promissdrias ou instrumentos similares no Brasil e/ou no
exterior, operacdes de arrendamento mercantil, incluindo /easing
financeiro, sale and leaseback, ou qualquer outra espécie de
arrendamento admitida pela legislagdo aplicavel; (i) saldo liquido
das operagbes ativas e passivas com derivativos em que a
Emissora, ainda que na condigdo de garantidora, seja parte,
exceto operagdes ativas e passivas com derivativos que tenham
sido celebradas de boa-fé para fins de protegdo e sem fins
especulativos (hedge); (iii) aquisicdes de ativos a pagar
referentes a investimentos, por meio de aquisicdes de
participagdes societdrias em sociedades ndo consolidados nas
demonstracBes financeiras da Emissora, e (iv) cartas de crédito,
avais, fiancas, coobrigacdes e demais garantias prestadas em
beneficio de empresas ndo consolidadas nas demonstragdes
financeiras consolidadas da Emissora;

"Onus" e o verbo correlato
"Onerar":

significa qualquer hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria, cessao
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgao de
compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou onus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario
ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima;

"Parte":

significa, indistintamente, cada parte desta Escritura de Emissao;
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"Partes": significa a Emissora e o Agente Fiduciario, quando mencionados
em conjunto;

1.2. Interpretacdes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo, a menos que o contexto exija de
outra forma:

(i) qualquer referéncia feita nesta Escritura de Emissao a uma clausula, item ou
anexo, devera ser a clausula, item ou anexo desta Escritura de Emissdo, salvo previsao
expressa em contrario;

(i) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente
aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género
deverao incluir ambos os géneros feminino e masculino;

(iif) qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;

(iv) quando a indicagio de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissdo
nao vier acompanhada da indicagdo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em
dias corridos;

v) as Partes participaram conjuntamente da negociacdo e redagdo desta
Escritura de Emiss3o. Caso surja qualquer ambiguidade ou divida de intengdo ou
interpretacio, esta Escritura de Emissdo devera ser interpretada como se redigida
conjuntamente pelas Partes, e nenhuma presuncéo ou énus de prova devera favorecer
ou prejudicar qualquer das Partes por forca de autoria de quaisquer disposigoes desta
Escritura de Emissao;

(vi) as palavras "incluir" e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo a titulo
de ilustracdio ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem aplicadas
como, uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vii) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislagao
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse
dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;

(viii) o predmbulo e os anexos integram esta Escritura de Emissdo e deverao
vigorar e produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no
corpo desta Escritura de Emiss&o, sendo certo que qualquer referéncia a esta Escritura
de Emiss3o deve incluir todos os itens do preambulo e todos 0s anexos;

(ix) referéncias a esta Escritura de Emissdo ou a quaisquer outros documentos
devem ser interpretadas como referéncias a esta Escritura de Emissdo ou a tal outro
documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido,
de tempos em tempos;

6] a expressao "esta Clausula”, a ngo ser que seja seguida de referéncia a uma
disposico especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas
a Cldusula, paragrafo ou outra disposicao) na qual a expressao aparece; €
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(xi) os titulos das cldusulas, sub-clusulas, anexos, partes e paragrafos sao
apenas para conveniéncia e ndo afetam a interpretagao desta Escritura de Emissao.

2. AUTORIZACAO SOCIETARIA DA EMISSORA

2.1. A presente 162 (décima sexta) emissdo de debéntures conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em 02 (duas) séries, para distribuigao publica, com esforgos restritos de distribuicdo,
da Emissora ("Emissdo" e "Debéntures”, respectivamente), nos termos do artigo 59 da Lei das
Sociedades por Acdes, nos termos da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo CVM 476"), e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis (“Oferta Restrita”), a celebraciio desta Escritura de Emissdo e dos demais documentos
relativos s3o realizados com base nas deliberagdes da Reunido do Conselho de Administracao da
Emissora, realizada em 21 de outubro de 2020 ("Aprovacdo da Emissora").

2.2, A Aprovacio da Emissora, além de descrever as caracteristicas da Emissao e da Oferta
Restrita, também autorizaram (i) o aumento do capital social da Emissora quando da ocorréncia dos
eventos de Conversdo das Debéntures Série I e de Conversdo das Debéntures Série II (conforme
termos definidos abaixo), desde que observado o limite de aumento de 600.000.000 (seiscentas
milhdes) de acBes ordinarias, nos termos do artigo 6° do estatuto social da Emissora; bem como (ii)
os diretores da Emissora a tomar quaisquer medidas e assinar quaisquer documentos que possam
ser necessarios a implementacdo e formalizagao das deliberagdes tomadas na Aprovagao da Emissora.

3. REQUISITOS
Esta Emiss3o e Oferta Restrita serdo realizadas em conformidade com os requisitos abaixo.
3.1 Arguivamento e Publicacdo da Aprovacao da Emissora

3.1.1.Nos termos do artigo 62, inciso 1, e artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes, e
observado o disposto na Lei 14.030 de 28 de julho de 2020 (“Lei 14.030™"), a Aprovagao da Emissora
sera (i) arquivada na JUCESP; e (ii) ap6s o seu arquivamento, publicada de acordo com o
estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes, no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo
(“DOESP™) e no jornal “Valor Econdmico” do Estado de S30 Paulo (“Jornais de Publicacao”).

3.1.2.0s atos societarios relacionados & Emissdo que eventualmente venham a ser
realizados apds o arquivamento desta Escritura de Emissdo também serdo, de acordo com a legislagao
em vigor, arquivados na JUCESP e publicados de acordo com o estabelecido na legislagdo aplicavel.

3.2. Arquivamento da Escritura de Emissao e seus Aditamentos na JUCESP

3.2.1.A presente Escritura de Emissdo, e seus eventuais aditamentos,serao devidamente
arquivados na JUCESP, pela Emissora e s suas expensas, nos termos do artigo 62, inciso II, e
paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Acdes, e observado o disposto na Lei 14.030. A Emissora
devera enviar ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a obtengdo do referido
registro, 1 (uma) via devidamente registrada na JUCESP. A Emissora devera apresentar eventuais
aditamentos a esta Escritura de Emiss3o para arquivamento na JUCESP no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados de sua respectiva assinatura.

3.3. Dispensa de reqgistro da Oferta Restrita na CVM e Registro na ANBIMA
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3.3.1.Dispensa de Registro na CVM. A Oferta Restrita esta automaticamente dispensada
do registro na CVM, de acordo com o disposto no artigo 19, caput, da Lei de Mercado de Capitais,
nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476, por ser uma oferta publica com esforgos restritos de
distribuicdio, observada a obrigagdo de envio, pelo Coordenador Lider (conforme definido na Clausula
5.5.1 abaixo), das comunicagBes sobre o inicio e o encerramento da Oferta Restrita a CVM, nos
termos dos artigos 7°-A e 89, respectivamente, da Instrugao CVM 476.

3.3.2.Reqistro na ANBIMA. Por se tratar de uma oferta publica com esforgos restritos de
distribuicdo, a Oferta Restrita sera objeto de registro na ANBIMA no prazo maximo de 15 (quinze)
dias a contar da data de envio do comunicado de encerramento da Oferta Restrita a CVM,
exclusivamente para fins de informagdo a ser submetida na base de dados da ANBIMA, nos termos
dos artigos 4 e 16 do “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Estruturagao,
Coordenacgo e Distribuigdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Plblicas de Aquisigao
de Valores Mobiliarios” (“Cédigo ANBIMA").

3.4. Distribuicio, Neqociaciio e Custddia Eletronica. As Debéntures serdo depositadas para: (i)
distribuicio no mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuico das Debéntures liquidada
financeiramente por meio da B3; (ii) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 —
Titulos e Valores Mobilidrios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacBes das Debéntures liquidadas financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletronica na
B3.

4. OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

4.1. De acordo com o estatuto social da Emissora atualmente em vigor, a Emissora tem por
objeto social (i) a promog&o e a incorporagao de empreendimentos imobiliérios de qualquer natureza,
proprios ou de terceiros, nestes Gltimos como construtora e mandataria; (i) a alienagdo e aquisigao
de imdveis de qualquer natureza; (iii) a construggo civil e a prestacio de servigos de engenharia civil;
e (iv)o desenvolvimento e a implementagdo de estratégias de marketing relativas a
empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

5.1. Nimero da Emissdo. A presente Escritura de Emisséo representa a 162 (décima sexta)
emissdo de debéntures da Emissora.

5.2. Valor Total da Emissdo O valor total da Emissdo das Debéntures, na Data de Emissao,
serd de R$ 117.570.000,00 (cento e dezessete milhSes e quinhentos e setenta mil reais) ("Valor Total
da Emiss30"), sendo R$ 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais) na Série I e R$
75.570.000,00 (setenta e cinco milhdes, quinhentos e setenta reais) na Série I1.

5.3. Séries. A Emisséo serd realizada em 02 (duas) séries, denominadas “Série 1" e “Série 11",
sendo diferenciadas pela data de vencimento, data da realizacdo da conversdo compulséria das
Debéntures em Agdes (conforme definido abaixo), Destinacdo de Recursos e forma e prazo para
integralizagdo, conforme descrito nas cldusulas 6, 7 e 8 abaixo.

5.3.1.Exceto em relacio as referéncias expressas as Debéntures da Série 1 e as
Debéntures da Série II (conforme tais termos sdo definidos abaixo) nesta Escritura de Emissao, todas
as referéncias as “Debéntures” nesta Escritura de Emissdo devem ser entendidas e interpretadas
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como referéncias as Debéntures da Série I e as Debéntures da Série II, em conjunto e
indistintamente.

5.4. Quantidade. Serdo emitidas ao todo 11.757 (onze mil, setecentas e cinquenta e sete)
Debéntures, sendo 4.200 (quatro mil e duzentas) Debéntures na Série I ("Debéntures Série 1”) e
7.557 (sete mil, quinhentas e cinquenta e sete) Debéntures na Série II (“Debéntures Série I11").

5.5. Colocacio e Procedimento de Distribuicdo das Debéntures.

5.5.1.As Debéntures serdo objeto de distribuicdo, mediante a realizagao de oferta pUblica
com esforgos restritos, nos termos do disposto na Instrucdo CVM 476, sob regime de melhores
esforqos de colocagdo, com a intermediagdo de determinada instituicdo financeira integrante do
sistema brasileiro de distribuicio de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), nos termos do
"Contrato de Coordenacéo, Estruturacdo e Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos, sob o Regime
de Melhores Esforgos de Colocacso, de Debéntures Conversiveis em AcBes Ordindrias, da Espécie
Quirografdria, em 2 (duas) Séries, da 162 (décima sexta) Emissdo da Gafisa S.A.” a ser celebrado
entre a Emissora e o Coordenador Lider ("Contrato de Colocacdo”).

5.5.2.Nos termos da Instrucio CVM 476, a Oferta Restrita tera como publico alvo
Investidores Profissionais (conforme definido abaixo). Para fins da Emissdo e da Oferta Restrita, sao
considerados investidores profissionais aqueles assim definidos nos termos do artigo 9°-A da
Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539"),
quais sejam: (i) instituigdes financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; (i) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de Investidor Profissional mediante termo proprio,
elaborado de acordo com o Anexo 9-A da Instrugdo CVM 539; (v) fundos de investimento; (vi) clubes
de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes auténomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus
recursos proprios; e (viii) investidores néo residentes (em conjunto, “Investidores Profissionais”).

5.5.3.0 plano de distribuicdo publica das Debéntures seguira o procedimento descrito na
Instrucdo CVM 476, conforme previsto no Contrato de Colocacdo. Para tanto: (i) somente sera
permitida a procura, pelo Coordenador Lider, de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais; e (i) as Debéntures somente poderdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais, nos termos da Instrugdo CVM 476. Adicionalmente, fundos de
investimento e carteiras administradas de valores mobiliarios cujas decisdes de investimento sejam
tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados como um Gnico investidor para os fins dos limites
previstos acima, conforme o §1° do artigo 30 da Instrugao CVM 476.

5.5.4.A colocacio das Debéntures sera realizada de acordo com 0s procedimentos da B3.

5.5.5.Cada Investidor Profissional assinara declaragdio atestando, dentre outras: (i) estar
ciente que a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM, mas sera registrada perante a ANBIMA
exclusivamente para fins de envio de informacdes para base de dados nos termos do Cédigo ANBIMA;
(ii) estar ciente que as Debéntures estao sujeitas as restricdes de negociagao previstas na Instrugdo
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CVM 476 e nesta Escritura de Emiss30; e (iii) ter efetuado sua propria analise com relagdo a qualidade
e riscos das Debéntures e da Emissora.

5.5.6.Apds a subscricdio e integralizagdo das Debéntures pelos Investidores Profissionais
no mercado priméario, as Debéntures somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados
(conforme definido abaixo), em mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos
90 (noventa) dias contados de cada subscrigio ou aquisicio pelos Investidores Profissionais,
conforme disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476, observado o disposto na Deliberagao da CVM
no 849, de 31 de margo de 2020, com relagdo ao referido prazo de lock-up, e uma vez verificado o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes previstas no artigo 17 da referida Instrugdo CVM
476, observado ainda o disposto no caputdo artigo 15 da Instrucdio CVM 476 em relagdo a negociagao
das Debéntures entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo), bem como as excecoes
estabelecidas em seus paragrafos 1° e 2°, conforme aplicaveis.

5.5.7.Para fins da Emiss3o e da Oferta Restrita, sdo considerados investidores qualificados
aqueles assim definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVM 539, quais sejam: (i) Investidores
Profissionais; (ii) pessoas nhaturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicio de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo 9-B da Instrugao
CVM 539; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificagdo técnica ou
possuam certificacbes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autdnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacao
a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um
ou mais cotistas, que sejam Investidores Qualificados (em conjunto, “Investidores Qualificados”).

5.5.8.N30 existirdo reservas antecipadas aos Investidores Profissionais, nem fixacdo de
lotes maximos ou minimos, independentemente de ordem cronoldgica, tampouco sera firmado
contrato de estabilizacio de pregos com relagdo as Debéntures e ndo sera concedido qualquer tipo
de desconto aos Investidores Qualificados interessados em adquirir as Debéntures.

5.6. Distribuicio Parcial. Nos termos do artigo 5°-A da Instrugdio CVM 476 e dos artigos 30 e
31 da Instrucio CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 400™), sera admitida a
distribuicio parcial das Debéntures (considerando-se como totalidade das Debéntures, nesse caso, 0
volume maximo possivel de R$ 117.570.000,00 (cento e dezessete milhdes, quinhentos e setenta mil
reais). Para que a Oferta Restrita seja mantida, devera ocorrer a subscricdo de, no minimo, 1 (uma)
Debénture de cada série ("Montante Minimo”).

5.6.1 Tendo em vista que a distribuigdo podera ser parcial, nos termos do artigo 31 da
Instrucio CVM 400 e do artigo 5°-A da Instrugao CVM 476, o interessado em adquirir as Debéntures
poderd, no ato da aceitagdo a Oferta Restrita, condicionar sua ades3o a que haja distribuigao:

M da totalidade das Debéntures objeto da Oferta Restrita, sendo que, se tal condicao nao se
implementar, as ordens serao canceladas e, neste caso, 0 processo de liquidagao na B3
ndo terd sido iniciado; ou

(ii) de Debéntures em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, e inferior a
totalidade das Debéntures objeto da Oferta Restrita, hipétese em que o investidor podera

subscrever as Debéntures correspondentes & proporgdo entre o nimero de Debéntures
efetivamente distribuidas e o nimero de Debéntures originalmente ofertadas, sendo que,
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se tal condicio ndo se implementar, as ordens serao canceladas e, neste caso, 0 processo
de liquidacdo na B3 ndo tera sido iniciado; ou

(i)  de Debéntures em quantidade superior ao Montante Minimo, e inferior a totalidade das
Debéntures objeto da Oferta Restrita, hipétese em que o investidor podera subscrever a
quantidade total de Debéntures equivalentes ao valor financeiro das reservas efetuadas
pelo investidor, sendo que, se tal condigdo nio se implementar, as ordens serdo
canceladas e, neste caso, o processo de liquidagéio na B3 ndo tera sido iniciado.

6. DESTINACAO DOS RECURSOS

6.1. Destinacio dos Recursos das Debéntures Série I. Os recursos liquidos obtidos pela
Emissora com a Emissdo das Debéntures Série I ("Recursos das Debéntures Série 1) serdo utilizados
integralmente para pagamento, pela Emissora 3 Calcada Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
sociedade anénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o n.0 30.092.068/0001-09, com sede
social na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida José Silva de Azevedo Neto
n.0 200, bloco 03, sala 401, Barra da Tijuca (“Calcada”), do saldo remanescente devido pela Emissora
a Calcada, conforme eventualmente ajustado com base em conta grafica ("Saldo Remanescente
Ajustado”), nos termos e prazos previstos no “Contrato de Compra e Venda de Participagdes
Societarias e Outras Avencas”, celebrado entre a Emissora e a Calgada, dentre outras partes, em 02
de setembro de 2020 (“Contrato de Compra e Venda"), por meio do qual a Emissora obrigou-se a
adquirir, e a Calcada obrigou-se a vender, a totalidade das acbes de emissdo da Apogee
Empreendimento Imobilidrio S.A., sociedade anodnima fechada, com sede social na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. José Silva de Azevedo Neto, n.° 200, bloco 03, sala 401,
Barra da Tijuca, CEP 22.775-056, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 07.984.072/0001-60, mediante
cumprimento das condigdes precedentes estabelecidas na Cldusula 6.1 do Contrato de Compra €
Venda (“Destinaciio dos Recursos das Debéntures Série I").

6.2. Destinacio dos Recursos das Debéntures Série II. Os recursos liquidos obtidos pela
Emissora com a Emiss3o das Debéntures Série II (“Recursos das Debéntures Série II” e, em conjunto
com os Recursos das Debéntures Série I, os “Recursos”) serdo utilizados integralmente para aquisicao
(i) de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) em quotas do Brazil Realty Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPI/ME sob o n°
14.074.706/0001-02,conforme aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada
em 07 de agosto de 2020; e (i) dos imdveis matriculados sob os n° 856A e 2692A do 2° Oficio de
Justica de Angra dos Reis, Estado do Rio de Janeiro(“Destinaciio dos Recursos das Debéntures Série
II” e, em conjunto com a Destinagdo de Recursos das Debéntures Série I, a “Destinacio de
Recursos™)].

6.3. A Emissora se obriga, desde j&, a destinar todo o valor relativo aos Recursos das
Debéntures Série I e aos Recursos das Debénture Série II na forma estabelecida nas clausulas 6.1 e
6.2 acima, respectivamente, independentemente do Vencimento Antecipado das Debéntures,
cabendo ao Agente Fiduciario verificar o emprego de tais Recursos, conforme a seguir estabelecido.

6.4. Comprovacio da Destinacdo de Recursos. Cabe ao Agente Fiducidrio a verificagdo do
emprego dos Recursos obtidos com a emissdo das Debéntures. Para tanto, a Emissora apresentara,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitacio nesse sentido, a comprovagao da Destinagao
de Recursos, acompanhadada respectiva documentagdo de suporte.
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6.4.2. Sempre que solicitado pelo Agente Fiducirio, a Emissora devera comprovar,
no prazo de de 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitagiio nesse sentido, a realizagdo da Destinacao
dos Recursos mediante a apresentagdo de documentos que comprovem o efetivo emprego dos
Recursos na forma prevista nesta Escritura de Emissao.

6.4.3. Uma vez atingida e comprovada a aplicagdo integral dos Recursos oriundos
das Debéntures em observancia & Destinaciio dos Recursos, a Emissora ficara desobrigada com
relagdio ao envio dos relatérios e documentos referidos nas clausulas acima.

7. CARACTERISTICAS EXCLUSIVAS DAS DEBENTURES SERIE I

7.1. Prazo e Data de Vencimento das Debéntures Série I. As Debéntures Série I terdo o prazo
de 26 (vinte e seis) dias contados da Data de Emissdo, sendo o vencimento final das Debéntures
Série I em 16 de novembro de 2020 ("Data de Vencimento das Debéntures Série 1), ressalvada a
hipétese de Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emiss&o.

7.2. Subscricio e Intearalizacio das Debéntures Série I. As Debéntures Série I serao subscritas
e integralizadas de acordo com as normas da B3 aplicdveis, no ato da subscricdo, devendo a
subscricdo das Debéntures Série I ocorrer até 4 (quatro) Dias Uteis antes da Data de Vencimento das
Debéntures Série I ("Data Limite de Subscricdo e Integralizacdo das Debéntures Série I"). (cada data
de integralizaciio e subscricdo de Debéntures Série 1, individualmente, uma “Data de Integralizacao
das Debéntures Série 1").

7.2.1.As Debéntures Série I serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
e/ou mediante utilizagio de créditos detidos contra a Emissora, de acordo com as normas de
liquidacio estabelecidas pela B3, pelo Valor Nominal Unitario, para as Debéntures Série I que forem
subscritas e integralizadas na primeira data de integralizagao de Debéntures Série I ("Primeira Data
de Integralizacio das Debéntures Série 1”), sendo certo que O preco de integralizacdo para as
Debéntures Série I que forem subscritas e integralizadas apds a Primeira Data de Integralizagao das
Debéntures Série I sera o Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragio, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures Série I até a data da sua efetiva
integralizacio (“Preco de Integralizacsio das Debéntures Série I).

7.2.2.0bservado o Montante Minimo, o saldo de Debéntures Série I emitidas que nao for
subscrito e integralizado até a Data Limite de Subscrigao e Integralizacdo das Debéntures Série I
podera ser cancelado, a critério da Emissora, no periodo compreendido entre a Data Limite de
Subscricio e Integralizagdo das Debéntures Série I (exclusive) e a Data de Vencimento das
Debéntures Série I (inclusive). O Agente Fiduciario e a Emissora firmar3o aditamento a Escritura de
Emiss30 nessa hipdtese. Fica desde j& acordado que ndo sera necessaria a realizacdo de Reuniao do
Conselho de Administracio e/ou Assembleia Geral de acionistas da Emissora, de qualquer ato ou
aprovacdo societaria adicional por parte do Conselho de Administracio, dos Acionistas ou de
Assembleia Geral de Debenturistas para a aprovagdo do referido aditamento.

7.3. Amortizacio das Debéntures Série 1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures Série I
sera integralmente amortizado na Data de Vencimento das Debéntures Série I, ressalvadas as
hipSteses de Vencimento Antecipado das Debéntures ou Conversdo das Debéntures Série I.

8. CARACTERISTICAS EXCLUSIVAS DAS DEBENTURES SERIE II
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8.1. Prazo e Data de Vencimento das Debéntures Série II. As Debéntures Série I terdo o prazo
de 161 (cento e sessenta e um) dias contados da Data de Emiss3o, sendo o vencimento final das
Debéntures Série II em 31 de marco de 2021 (“Data de Vencimento das Debéntures Seérie 11",
ressalvada a hipétese de Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de
Emissao.

8.2. Subscricio e Integralizacio das Debéntures Série 1. As Debéntures Série II serdo
subscritas e integralizadas de acordo com as normas da B3 aplicaveis, observado que a integralizagdo
das Debéntures Série II podera ocorrer em data distinta da subscrigdo, a qualquer momento até 4
(quatro) Dias Uteis antes da Data de Vencimento das Debéntures Série II (“Data Limite de
Inteqralizacio das Debéntures Série 1I"). (cada data de integralizacdo de Debéntures Série II,
individualmente, uma “Data de Integralizacdo das Debéntures Série I11").

8.2.1.As Debéntures Série II serdo integralizadas nos termos previstos na Clausula 8.2
acima, em moeda corrente nacional e/ou mediante utilizacBo de créditos detidos contra a Emissora,
de acordo com as normas de liquidacio estabelecidas pela B3, pelo Valor Nominal Unitario, para as
Debéntures Série II que forem integralizadas na primeira data de integralizacdo de Debéntures Série
II ("Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Série II"), sendo certo que o prego de
integralizacBo para as Debéntures Série II que forem subscritas e integralizadas apos a Primeira Data
de Integralizagio das Debéntures Série II sera o Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneraggo,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagao das Debéntures Série II até a
data da sua efetiva integralizaciio ("Preco de Integralizacdo das Debéntures Série 1I").

8.2.2.0bservado o Montante Minimo, o saldo de Debéntures Série II emitidas que nao for
subscrito e integralizado até a Data Limite de Integralizagdo das Debéntures Série II podera ser
cancelado, a critério da Emissora, no periodo compreendido entre a Data Limite de Integralizagdo das
Debéntures Série II (exclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures Série II (inclusive). O Agente
Fiduciario e a Emissora firmardo aditamento a Escritura de Emissdo nessa hipétese. Fica desde ja
acordado que ndo seréd necessaria a realizagdo de Reunido do Conselho de Administragdo e/ou
Assembleia Geral de acionistas da Emissora, de qualquer ato ou aprovagao societaria adicional por
parte do Conselho de Administragdo, dos Acionistas ou de Assembleia Geral de Debenturistas para a
aprovagao do referido aditamento.

8.3. Amortizaciio das Debéntures Série I1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures Série II
serd integralmente amortizado na Data de Vencimento das Debéntures Série II, ressalvadas as
hipdteses de Vencimento Antecipado das Debéntures ou Convers3o das Debéntures Série II.

9. CARACTERISTICAS EM COMUM DAS DEBENTURES

9.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos desta Escritura, a data de emissao das
Debéntures é 21 de outubro de 2020 ("Data de Emissao”).

Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario de cada uma das Debéntures, na Data de Emissao,
sera de R$10.000,00 (dez mil reais) ("Valor Nominal Unitario").

9.3. Espécie . As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput,

da Lei das Sociedades por Agoes.
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9.4. Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado
monetariamente.
9.5. Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo jus a juros

remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“"Taxa DI” e “Remuneracdo”, respectivamente).

9.6. Pagamento da Remuneracdo . A Remuneragio das Debéntures sera paga em uma Unica
parcela, devida na (i) Data de Vencimento das Debéntures Série I, com relacdo as Debéntures Série
I, ou (i) na Data de Vencimento das Debéntures Série II, com relagdo as Debéntures Serie I,
ressalvada a hipétese de Vencimento Antecipado das Debéntures. Para fins de esclarecimento, ao
Remuneraciio serd levada em consideragdo para fins de calculo da quantidade de Agbes a serem
entregues aos Debenturistas em razdo da Conversdo das Debéntures Série I e da Conversao das
Debéntures Série II, conforme a Formula de Conversdo (definida na clausula 9.18.3 abaixo).

9.6.1.A Remuneracdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio, desde (i) a Primeira
Data de Integralizacio das Debéntures Série I (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures
Série 1 (exclusive), com relagio as Debéntures Série I, e (ii) a Primeira Data de Integralizagao das
Debéntures Série II (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures Série II (exclusive), com
relacio as Debéntures Série II, ressalvada a hipotese de Vencimento Antecipado das Debéntures,
conforme o caso, de acordo com a férmula abaixo:

] = VNe X (FatorDI — 1)
Onde:

3 = valor unitario da Remuneracio das Debéntures devida no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures, no inicio de cada Periodo de Capitalizagao,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, desde a data de inicio de cada Periodo de
Capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, a ser calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

Onde:

w1,

k = Namero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
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9.7.

n = nGmero total de Taxa DI, consideradas no respectivo Periodo de Capitalizagdo das
Debéntures, sendo “n” um numero inteiro;

TDI« = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
TDI (Df" + 1)m 1
k = —_— —
100
Onde:

DIk = Taxa DI Over de ordem k, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, valida por
1 (um) Dia Util, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Observagoes:

(a) O fator resultante da expressdo (1+TDIy ) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento, assim como seu produtorio;

(b) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI ), sendo que a cada
fator didrio acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

() Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgado pelo érgdo responsavel pelo seu calculo; e

(e) Define-se “Periodo de Capitalizagdo” como o intervalo de tempo que M
inicia-se na Primeira Data de Integralizacio das Debéntures Série I (inclusive), até a Data
de Vencimento das Debéntures Série I (exclusive), ou até o evento de Vencimento
Antecipado das Debéntures (exclusive), com relagéo as Debéntures Série 1, ou (ii) inicia-
se na Primeira Data de Integralizacio das Debéntures Série II (inclusive), até a Data de
Vencimento das Debéntures Série II (exclusive), ou até o evento de Vencimento
Antecipado das Debéntures (exclusive), com relagdo as Debéntures Série II. Cada Periodo
de Capitalizacio sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a respectiva Data de
Vencimento das Debéntures Série I ou Data de Vencimento das Debéntures Serie II,
conforme o caso.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacio ou Extingéo da Taxa DI. Na hipotese de

n3o divulgacio da Taxa DI por até 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragao
e/ou divulgacdo, seré utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes pecuniarias previstas
nesta Escritura de Emiss3o a (ltima Taxa DI divulgada oficialmente. Na hipétese de extinggo, limitagao
e/ou ndo divulgaciio da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para
sua apuracdo e/ou divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagio da Taxa DI as Debéntures
por proibicdo legal ou judicial, a Emissora ou 0 Agente Fiduciario devera, no prazo de até 5 (cinco)
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Dias Uteis contados da data de término do prazo mencionado acima ou da data de extingdo da Taxa
DI, ou de impossibilidade de aplicago da Taxa DI por proibicdo legal ou judicial, conforme o caso,
convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas para, de comum acordo com o Agente Fiduciario,
definir o novo parametro de Remuneraggo a ser aplicado, o qual devera ser aquele que melhor reflita
as condicdes do mercado vigentes a época e devera preservar o valor real e os mesmos niveis da
Remuneracdo das debéntures ("Taxa Substitutiva"). A Assembleia Geral de Debenturistas convocada
para deliberar acerca da Taxa Substitutiva devera ser realizada dentro do prazo de 22 (vinte e dois)
dias contados da publicacio do edital de convocagdo ou, caso ndo se verifique quérum para realizagao
da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocacdo, no prazo de 8 (oito) dias contados
da nova publicacdo do edital de convocagao.

9.7.1.Até a deliberacio da Taxa Substitutiva, sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissdo, a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente, até a data da defini¢do ou aplicagdo, conforme o caso, do novo parametro, nao sendo
devidas quaisquer compensagOes financeiras entre a Emissora € o Agente Fiduciario quando da
divulgacsio posterior da taxa/indice de remuneragdo/atualizagdo que seria aplicavel ou da deliberagao
da Taxa Substitutiva em Assembleia Geral de Debenturistas.

9.7.2.Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo de tal Assembleia Geral
de Debenturistas, a referida Assembleia Geral ndo sera mais realizada, e a Taxa DI divulgada passara
novamente a ser utilizada para cdlculo da Remuneragdo, ndo sendo devidas compensagoes a
pagamentos havidos nesse periodo com base no parametro anteriormente utilizado.

9.7.3.Na hipétese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora € 0s
Debenturistas representante a maioria absoluta das Debéntures em circulagéo, a Emissora devera
resgatar as Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data de realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas, considerando primeira e
segunda convocagdes, sem incidéncia de qualquer prémio. A Taxa DI a ser utilizada para calculo da
Remuneracdo nessa situacdo sera a ultima Taxa DI disponivel.

9.8. Repactuacio Proaramada. As Debéntures ndo estardo sujeitas a repactuagdo
programada.
9.9, Forma, Tipo e Comprovacio de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma

nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato das Debéntures emitido pelo
Escriturador, e, adicionalmente, com relagdio as Debéntures que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, serd expedido por estes extratos em nome do Debenturista, que servirdo
como comprovante de titularidade de tais Debéntures.

9.10. Local de Pagamento. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados (i)
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente
na B3; ou (i) na hipdtese de as Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente na B3, os
procedimentos adotados pelo Escriturador, conforme aplicavel.

9.11. Prorrogacio dos Prazos . Considerar-se-3o automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigagdo relativa as Debéntures, pela Emissora, até o primeiro Dia Util
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigaggo coincidir com dia que ndo seja Dia
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Util para fins de pagamentos, sem quaisquer acréscimos aos valores a serem pagos, ressalvados os
casos cujos pagamentos devam ser realizados através da B3, hipdtese em que somente havera
prorrogagdo quando a data de pagamento da respectiva obrigagdo coincidir com sabado, domingo
ou feriado declarado nacional.

9.11.1. O ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor correspondente
a quaisquer das obrigagBes pecuniarias nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo néo |he dara
direito ao recebimento de Remuneragiio e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

9.12. Multa e Juros Moratérios . Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida a qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissao,
os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Parte inadimplente, ficardo desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagao
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial: (a) multa convencional e irredutivel, de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido e n3o pago ("Multa"); e (b) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao
més calculados pro rata die ("Juros Moratérios").

9.13. Liquidez e Estabilizaciio . N3o serd constituido fundo de manutengéo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de prego para as Debéntures.

9.14. Fundo de Amortizacio. Nio serd constituido fundo de amortizagdo para a presente
Emissao.

9.15. Classificaciio de Risco. As Debéntures ndo serdo objeto de classificacio de risco (rating).
9.16. Banco Liquidante e Escriturador.

9.16.1. O Banco Liquidante é o Banco Maxima S.A. ("Banco Liquidante”), que atuara
na Emissdo na qualidade de instituigdo financeira responsavel pela liquidagdo de pagamentos
envolvendo as Debéntures.

9.16.2. O Escriturador & a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios LTDA. (“Escriturador”), que atuaré na Emissdo na qualidade de instituigdo devidamente
autorizada pela CVM responsével pela prestagdo de servigos de escrituracdo das Debéntures, nos
termos previstos na Instrugdo CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, adicionalmente as fungdes
definidas em normas da B3.

9.16.3. O Banco Liquidante e o Escriturador poderao ser substituidos a qualquer
tempo, mediante aprovagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, sendo gue em caso de renuncia
do Banco Liquidante e/ou do Escriturador, conforme aplicavel, ou impedimento do exercicio de suas
atividades, a Emissora poderd substitui-los sem necessidade de aprovagdo dos Debenturistas.

9.17. Publicidade.

9.17.1. Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente
publicados nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicagdes, quais
sejam nos Jormais de Publicagdo, no site da CVM (www.cvm.gov.br) e na pagina da Emissora na
rede mundial de computadores — internet (www.gafisa.com.br). A Emissora podera alterar os Jornais
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de Publicacio, conforme aplicavel, por um ou mais jornais de grande circulagdo que venham a ser
adotados para a publicagdo de seus atos societarios, mediante comunicagdo por escrito ao Agente
Fiduciario e publicacio, na forma de aviso, nos jornais a serem substituidos, de acordo com o
paragrafo 3o do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes, sem a necessidade de submissdo para
aprovacdo em Assembleia Geral de Debenturistas.

9.18. Conversibilidade.

9.18.1. A integralidade das Debéntures sdo conversiveis em agdes ordinarias,
nominativas, escriturais e sem valor nominal de emissio da Emissora, observados os critérios
estabelecidos na Férmula de Convers3o (conforme definido abaixo), negociadas na B3 sobre o codigo
GFSA3 (“Acbes”) e ter8o as mesmas caracteristicas e condicBes e gozardo dos mesmos direitos e
vantagens das demais agBes ordinarias de emiss3o da Emissora, nos termos da Lei das Sociedades
por AcBes, do Regulamento do Novo Mercado da B3 e do Estatuto Social da Emissora.

9.18.2. Aintegralidade das Debéntures subscritas e integralizadas até a Data Limite de
Subscricdo e Integralizagio das Debéntures Série I ou a Data Limite de Integralizagdo das Debéntures
Série II, conforme o caso, deverdo ser automatica e mandatoriamente convertidas em Acoes,
mediante aplicagdo da Formula de Conversdo (conforme definido abaixo), nas seguintes datas (cada
uma, uma “Data de Converséo Obrigatéria”):

(i) Com relagdo as Debéntures Série I subscritas e integralizadas até a Data Limite de
Subscricio e Integralizagdo das Debéntures Série I, na Data de Vencimento das
Debéntures Série I (“Conversdo das Debéntures Série 17); e

(i) Com relag8o as Debéntures Série II subscritas e integralizadas até a Data Limite de
Integralizacdo das Debéntures Série II, na Data de Vencimento das Debéntures
Série II (“Conversdo das Debéntures Série 11" e, em conjunto com a Conversdo das
Debéntures Série I, a “Conversdo Total”).

9.18.3. Cada Debénture serd convertida em uma quantidade de AgOes da Emissora a
ser apurada de acordo com a aplicagdo da seguinte formula ("Férmula de Conversado”):

QAC = (VNe+J) / PCA
Onde:

QAC: Quantidade de agGes por debénture resultante da conversdo, em ndmeros inteiros, sem

arredondamento;
VNe: Valor Nominal Unitério das Debéntures, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

J= Remuneracdo no periodo, calculada conforme disposto na cldusula 9.6.1 acima; €

PCA = prego de conversdo por agao, sem arredondamento, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, calculado de acordo com a seguinte férmula (“Preco de Conversdo Por Acaa”):

V30
PCA =
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Sendo:

V30 = volume (valor em Reais) transacionado de acBes da Emissora (GFSA3) na B3, lote
padrdo, nos 30 (trinta) pregdes nos quais as agBes GFSA3 tenham sido negociadas e
imediatamente anteriores ao dia do calculo; e

N30 = nimero total de acbes da Emissora (GFSA3) transacionadas na B3, lote padrao,
nos 30 (trinta) pregdes nos quais as acdes GFSA3 tenham sido negociadas e
imediatamente anteriores ao dia do calculo.

Caso no dia do calculo ndo haja 30 (trinta) pregbes nos quais as agdes GFSA3 tenham
sido negociadas e imediatamente anteriores ao dia do célculo serdo utilizados o nimero
de pregdes nos quais as agdes GFSA3 tenham sido negociadas e imediatamente anteriores
ao dia do calculo.

Este calculo devera ser ajustado na ocorréncia de eventos de desdobramento ("split”),
agrupamento ou, bonificagdo que ocorram no periodo.

9.18.4. As AgBes decorrentes da Conversdo das Debéntures Série I e da Conversdo
das Debéntures Série II serdo mandatoriamente escrituradas e transferidas aos respectivos
Debenturistas na respectiva Data de Conversdo Obrigatdria, mediante averbagdo no livro escritural
das acdes de emissdo da Emissora junto ao Ttall Unibanco S.A. (“Escriturador das AgBes”), fora do
ambiente e dos sistemas da B3, observado o disposto nas Clausulas 9.18.4.1 e 9.18.4.2 abaixo. Caso
qualquer Debenturista deseje que a conversdo seja efetivada no ambiente e sistemas da B3, o
respectivo Debenturista devera efetuar tal solicitacio em até 4 (quatro) Dias Uteis antes de cada
Data de Conversdo Obrigatdria, mediante envio de carta registrada com aviso de recebimento a B3,
3 Emissora, ao Escriturador das Agdes, ao Agente Fiduciario, ao Banco Liquidante e ao Escriturador,
nos moldes do Anexo I a esta Escritura de Emissdo (“Solicitacao de Conversdo nos Sistemas B3"). A
guantidade de Agdes a ser emitida em cada Data de Conversdo Obrigatdria sera calculada mediante

aplicacdo da Férmula de Conversao.

9.18.4.1. Para fins de viabilizar a entrega das AgOes aos respectivos Debenturistas de
forma escritural na respectiva Data de Conversdo Obrigatdria, a Emissora € 0 Escriturador
obrigam-se a enviar ao Escriturador das Agoes copia da posigdo consolidada de custodia
das Debéntures no Dia Util imediatamente subsequente a (a) dltima Data de
Integralizacio das Debéntures Série I ou a Data Limite de Subscricio e Integralizagdo das
Debéntures Série I, o que ocorrer primeiro, com relagdo 3 Série I, e (b) ultima Data de
Integralizacdio das Debéntures Série II ou a Data Limite de Integralizagdo das Debéntures
Série II, o que ocorrer primeiro, com relagao 3 Série II ("Data_de Envio da Posicao
Consolidada ao Escriturador das AcBes”). Qualquer alteragao a posicdo consolidada de
custédia das Debéntures apds as respectivas Datas de Envio da Posicdo Consolidada ao
Escriturador das AcBes deverd ser comunicada ao Escriturador das Agbes com a
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva Data de Conversdo Obrigatoria.
Ainda, a Emissora obriga-se a enviar ao Escriturador das AcBes até as 10:00h da
respectiva Data de Conversao Obrigatdria, (i) copia da ata de Reunido do Conselho de
Administracio da Emissora deliberando sobre o aumento do capital social da Emissora
decorrente da conversdo das Debéntures em Agbes, nos termos da Clausula 9.18.6(i)
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abaixo, e (i) o nimero de Agles a serem entregues aos Debenturistas na respectiva Data
de Conversdo Obrigatoria.

9.18.4.2. Ainda, para fins de atendimento da regulamentaggo aplicavel ao Escriturador
das AcOes, a Emissora obriga-se a entregar ao Escriturador das Acoes até a Data Limite
de Subscricio e Integralizagio das Debéntures Série I ou a Data Limite de Integralizagdo
das Debéntures Série II, conforme o caso, (i) os formularios cadastrais fornecidos pelo
Escriturador das Acdes, nesta data, & Emissora, devidamente preenchidos por cada um
dos Debenturistas (‘Formuldrios Cadastrais”), exceto se o respectivo Debenturista ja
possuir cadastro atualizado junto ao Escriturador das AcBes, bem como (ii) originais ou
cdpias autenticadas dos documentos dos Debenturistas constantes da lista de
documentos cadastrais entregues nesta data pelo Escriturador das Agdes a Emissora
("Documentos Cadastrais”). Fica desde ja acordado que a Emissora ndo podera ser
responsabilizada por eventuais atrasos na conversdo das Debéntures Série I e das
Debéntures Série II em decorréncia de (i) falha do Debenturista em fornecer
tempestivamente & Emissora os Formularios Cadastrais devidamente preenchidos, bem
como os Documentos Cadastrais; (i) preenchimento equivocado ou incompleto dos
Formularios Cadastrais pelo Debenturista; (iii) exigéncia, pelo Escriturador das Agoes, de
apresentaciio e/ou preenchimento de documentos adicionais, além dos Formularios
Cadastrais e Documentos Cadastrais; e/ou (iv) descumprimento dos prazos previstos na
cldusula 9.18.4.1 acima por falha do Escriturador.

9.18.4.3. Os Formularios Cadastrais e a Lista dos Documentos Cadastrais deverao ser
entregues pela Emissora ao Debenturista no ato de subscricdo das respectivas
Debéntures.

9.18.5. Em caso de haver fracdes de acBes resultantes da conversao das Debéntures,
tais fracdes serdo pagas em moeda corrente nacional, na data que efetivamente ocorrer a Conversao
das Debéntures Série I e/ou a Conversdo das Debéntures Série 1I, conforme aplicavel, pelo Prego de
Convers3o por Acdo. Alternativamente, o Debenturista que detiver mais de uma Debénture podera
agrupar as fragdes de agOes a que tenha direito, com o fim de atingir um nimero inteiro, de modo a
receber o maior nimero de agBes possivel.

9.18.6. O aumento de capital da Emissora decorrente da conversdo das Debéntures
em Agdes (i) sera ratificado em ata do Conselho de Administragio da Emissora na mesma data em
que efetivamente ocorrer a conversao, considerando a pré-aprovacio de aumento de capital social
constante da Aprovaciio da Emissora, nos termos do artigo 6° do estatuto social da Emissora,
observado que a referida ata devera ser arquivada na JUCESP no prazo de até 30 (trinta) dias da
data de sua realizagdo, nos termos do disposto no inciso III e no paragrafo primeiro do artigo 166 da
Lei das Sociedades por Agdes, e (ii) ndo importara em direito de preferéncia para os acionistas da
Emissora, conforme previsto no paragrafo 3° do artigo 171 da Lei das Sociedades por Ages.

9.18.7. A Convers3o Total das Debéntures implicara na quitagdo automatica de todas
as obrigacSes assumidas pela Emissora no ambito desta Escritura de Emissao.

9.19. Direito de Preferéncia e Direito de Prioridade. A Emissdo sera realizada com a exclusdo
do direito de preferéncia dos atuais acionistas da Emissora, nos termos do artigo 172, inciso I, da Lei
das Sociedades por AgBes. A fim de atender ao disposto no artigo 9-A da Instrucdo CVM 476, bem
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como assegurar a participagdo dos atuais acionistas da Emissora na Oferta Restrita, sera concedido
o direito de prioridade aos Acionistas (conforme abaixo definidos) na subscrigdo da totalidade das
Debéntures da Oferta Restrita ("Oferta Prioritéria”), aos detentores de agdes ordinarias de emissdo
da Emissora em 21 de outubro de 2020 (“Acionistas”), na proporgao de suas respectivas participagdes
acionarias na mesma data, em observancia aos termos do paréagrafo quarto do artigo 9-A da Instrugdo
CVM 476 e conforme descrito no fato relevante divulgado pela Emissora acerca da Oferta Restrita
(“Fato Relevante”). Os demais termos e condigbes da Oferta Prioritaria serdo descritos no Fato
Relevante divulgado pela Emissora.

9.19.1. N3o serad permitida a negociagdo ou cessdo, total ou parcial, dos direitos de
prioridade dos Acionistas para quaisquer terceiros, inclusive entre os proprios Acionistas.

9.19.2. Os Acionistas que exercerem direitos de prioridade ndo serdo considerados
para os fins dos limites de procura de e subscrigio por Investidores Profissionais estabelecidos no
art. 39 da Instrugao CVM 476.

9.19.3. Decorrido o prazo para o exercicio da Oferta Prioritaria, a Emissora verificara
em até 05 (cinco) Dias Uteis a quantidade de Debéntures subscritas pelas Acionistas ("Debéntures
Subscritas”) e ndo subscritas (“Debéntures N&o Subscritas”) em razdo do exercicio do direito de
prioridade pelo Acionista, devendo utilizar os Recursos decorrentes das Debéntures Subscritas de
acordo com a Destinacdo de Recursos prevista nesta Escritura de Emissao.

10. AQUISICAO ANTECIPADA FACULTATIVA

10.1. Aquisicdo Antecipada Facultativa. As Debéntures poderao, a qualquer tempo,
ser adquiridas pela Emissora, no mercado secundario, condicionado ao aceite do respectivo
Debenturista vendedor e observado o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
AgBes e na Instrugdo CVM n© 620, de 17 de margo de 2020, a qual entra em vigor a partir do dia 02
de janeiro de 2021.

10.2. As Debéntures ndo poderdo ser objeto de amortizagdo e/ou resgate
extraordinario antecipado.

11. VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES

11.1. Vencimento Antecipado Automético. Mediante a ocorréncia de qualquer uma das
hipSteses descritas a seguir, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis ("Eventos de
Vendimento Antecipado Automético”), todas as obrigagdes constantes desta Escritura de Emissao
serdo declaradas antecipadamente vencidas, independentemente de aviso, interpelagao ou
notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral de Debenturista, pelo que se exigira da
Emissora o pagamento integral, com relagdo a todas as Debéntures, do Valor Devido
Antecipadamente ("Vencimento Antecipado Automatico"),

0] descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacio pecuniaria no que diz
respeito ao pagamento do Valor Nominal Unitario e da Remuneragdo das Debéntures, na respectiva
data de pagamento estabelecida nesta Escritura de Emissdo, ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data do respectivo inadimplemento;

(i) decretacdo de faléncia da Emissora e/ou de suas Controladas;
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(iii) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora e/ou suas Controladas;

(iv) pedido de recuperaggo judicial ou de recuperacdo extrajudicial da Emissora
e/ou de suas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido;

v) liquidacdo, dissolugdo ou extingdo da Emissora e/ou de suas Controladas,
ressalvado em decorréncia da conclusdo dos respectivos objetos sociais;

(vi) alterac8io, sem autorizagdo prévia dos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas, das atividades principais desenvolvidas pela Emissora constantes do seu
objeto social;

(vii) caso, por qualquer motivo, a Emissora deixe de destinar a integralidade dos
Recursos obtidos com a emissdo das Debéntures na forma prevista nesta Escritura de Emissao;

(viii) transformacao do tipo societario da Emissora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agdes;

(ix) se esta Escritura de Emissdo for declarada invélida, ineficaz, nula ou
inexequivel, por qualquer lei ou norma regulatdria, ou por decisdo judicial ou sentenca arbitral;

x) na hipétese de a Emissora, os Acionistas e/ou qualquer empresa integrante
de seu Grupo Econdmico e/ou qualquer de suas Controladas praticar qualquer ato visando anular,
revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial esta Escritura de Emissao ou qualquer
das suas clausulas;

(xi) desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental brasileira que afete os ativos da Emissora e que cause um Efeito Adverso Relevante;

(xii) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros,
pela Emissora, das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, salvo se aprovado pela
Assembieia Geral de Debenturistas; e

(xiii) caso qualquer Autoridade adote qualquer medida punitiva, em sede de
qualquer agdo, procedimento, processo (judicial ou administrativo) contra a Emissora efou suas
Controladas, subsidiérias, coligadas, sociedades sob controle comum, bem como seus respectivos
dirigentes, administradores, executivos (estes dltimos desde que sempre agindo comprovadamente
em nome da Emissora efou suas Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades sob controle
comum) e/ou qualquer pessoa natural ou juridica autora, coautora ou participe do ato ilicito, em
qualquer caso, agindo, comprovadamente, em proveito de tais empresas, em decorréncia de
condutas relacionadas 3 violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei e/ou regulamento aplicavel
contra prética de atos de corrupgdo, atos lesivos 3 administracgo publica, incluindo, sem limitagdo, a
Lei de Lavagem de Dinheiro e as Normas Anticorrupgao, e/ou condenagdo em primeira instancia em
crimes contra a ordem econdmica ou tributaria; e

(xiv) redugdio do capital social da Emissora, exceto para absorcdo de prejuizos
acumulados, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AcOes.

11.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Mediante a ocorréncia de qualquer uma das
hipéteses descritas a seguir, observados 0s eventuais prazos de cura, quando aplicaveis ("Eventos de
Vencimento Antecipado No Automatico" e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado
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Automético, os "Eventos de Vencimento Antecipado"), os Debenturistas, em Assembleia Geral de
Debenturista, poderdio deliberar pela ndo declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures
("Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto com o Vencimento Antecipado Automatico,
"Vencimento Antecipado"), observadas as disposicoes da Clausula Erro! Fonte de referéncia ndo
encontrada.2 e seguintes abaixo:

0] (a)exceto pelo Financiamento da Caixa Econémica Federal, e/ou (b) se sanado
no prazo previsto no respectivo contrato ou, na hipdtese de ndo haver prazo para tal finalidade no
respectivo contrato, em 30 (trinta) dias, o inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer de suas
Controladas, de qualquer Obrigagdo Financeira, incluindo as obrigagdes pecuniarias assumidas no
ambito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a:

(a) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou 0 seu equivalente
em outras moedas, no caso da Emissora; ou

(b) R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), ou seu equivalente
em outras moedas, no caso das Controladas da Emissora;

(i) exceto se o inadimplemento for sanado ou se tal decisdo, judicial ou arbitral,
for extinta ou tiver sua eficacia suspensa no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
publicacio da referida decisdo, o descumprimento, pela Emissora e/ou pelas Controladas da Emissora,
de qualquer decisdo judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a
recurso que determine a realizagdo de pagamento, em valor, individual ou agregado, igual ou superior
a:

(@) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), ou o seu equivalente
em outras moedas, no caso da Emissora; e

(b) R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), ou seu equivalente
em outras moedas, no caso das Controladas da Emissora.

(iit) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacio ndo pecuniaria a ela
atribuida, relacionada as Debéntures, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo aqui descrito ndo se aplica as obrigagdes para as
quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para qualquer dos demais Eventos de
Vencimento Antecipado;

(iv) pedido de faléncia da Emissora e/ou de suas Controladas, formulado por
terceiros, ndo elidido no prazo legal ou suspenso por qualquer medida;

v) cis3o, fusdo, incorporagdo ou qualquer outra forma de reestruturagao
societaria envolvendo a Emissora, ou alteragdo do controle direto ou indireto da Emissora e suas
Controladas, que implique em diminuigdo de ativos, na data-base de 31 de julho de 2020, no valor
superior a 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio ou ocasione decréscimo de seu patrimdnio
liquido, na data-base de 31 de julho de 2020, em valor superior a 20% (vinte por cento) do seu atual
patrimdnio liquido, sem anuéncia prévia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas. Para todos os fins desta Escritura de Emissdo, qualquer reestruturacdo societaria da
Emissora para (a) incorporar, direta ou indiretamente, suas Controladas, coligadas ou afiliadas; (b)
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cindir, fundir e incorporar sociedades (inclusive por meio de incorporacdo de agdes), com atividades
correlatas ou complementares da Emissora, inclusive aquelas promovidas para segregar atividades,
isolar riscos ou expandir o atual mercado de atuagdo da Emissora; ou (c) a incorporagao da totalidade
das acBes de emissdo da Emissora por outra companhia, desde que a sucessora permanega com 0
capital aberto, estdo previa e expressamente autorizadas, dispensando qualquer anuéncia prévia dos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

(vi) protesto de qualquer titulo de crédito contra a Emissora, em valor individual
ou agregado igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), exceto se:

(a) no prazo legal, tiver sido validamente comprovado ao Agente Fiduciario
que o(s) protesto(s) foi(foram): (a.) cancelado(s) ou suspenso(s); ou (a.ii)efetuado(s) por erro ou
mé-fé de terceiro; ou (a.iii)garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; ou

(b) sanado no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data em que foi
apresentado;

(vii) n3o renovacio, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizacbes e
licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas
pela Emissora, bem como para o cumprimento de suas obrigacBes estabelecidas na presente Escritura
de Emiss3o, salvo se a situagio for regularizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em
que a Emissora tornar-se irregular;

(viii) caso qualquer Autoridade ingresse com qualquer acao, procedimento,
processo (judicial ou administrativo) contra a Emissora e/ou suas Controladas, subsidiarias, coligadas,
sociedades sob controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores, executivos
(estes Ultimos desde que sempre agindo comprovadamente em nome da Emissora e/ou suas
Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades sob controle comum) e/ou qualquer pessoa natural
ou juridica autora, coautora ou participe do ato ilicito, em qualquer caso, agindo, comprovadamente,
em proveito de tais empresas, em decorréncia de condutas relacionadas a violagdo de qualquer
dispositivo de qualquer lei e/ou regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupgao, atos
lesivos & administraggo plblica, incluindo, sem limitagao, a Lei de Lavagem de Dinheiro e as Normas
Anticorrupgao;

(ix) interrupcdo das atividades da Emissora e/ou de suas Controladas que gere
Efeito Adverso Relevante as suas operagBes por prazo superior a 10 (dez) dias, determinada por
ordem judicial ou qualquer outra Autoridade competente;

(x) decisdo condenatéria, com transito em julgado, proferida por qualquer
Autoridade em decorréncia de acdo, procedimento, processo (judicial ou administrativo) contra a
Emissora e/ou suas Controladas, bem como seus respectivos dirigentes, administradores, executivos
e agindo em nome de tais empresas, em decorréncia de condutas relacionadas a violagdo da
Legislacdo Socioambiental em vigor, em especial, mas ndo se limitando, (a) a legislagao e
regulamentaggo relacionadas a salide a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, bem como (b)
ao incentivo, de qualquer forma, & prostituigdo ou utilizacgio em suas atividades mao-de-obra infantil
ou em condicdo analoga a de escravo;

(xi) provarem-se (a) falsas ou enganosas, efou (b) revelarem-se incorretas,
inconsistentes, incompletas ou imprecisas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes
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prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo, desde que tal falsidade ou incorregdo acarrete
um Efeito Adverso Relevante;

(xii) concessdo de mituos, adiantamentos ou quaisquer espécies de empréstimos
pela Emissora para qualquer terceiro, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), exceto se concedido para sociedade integrante
de seu Grupo Econdmico.

11.2.2. A ocorréncia dos eventos descritos nas Clausulas 11.1 e 11.2 devera ser
prontamente comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario, em prazo de até 5 (cinco) dias da data
em que tomar conhecimento.

11.2.3. O descumprimento do dever de informar, pela Emissora, ndo impedira o
exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura de Emissao em favor dos
Debenturistas, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

11.2.4. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automaticos descritos na Cldusula 11.2 acima, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento do evento, uma Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre a eventual ndo declaragdo do vencimento antecipado das
obrigacBes decorrentes das Debéntures.

11.2.5. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Clausula 11.2.4, que
sera instalada de acordo com os procedimentos e quérum previstos na Clausula 15 desta Escritura
de Emissdo, os Debenturistas poderdo optar por ndo declarar antecipadamente vencidas as
obrigagBes decorrentes das Debéntures, caso aprovado por deliberagdo de Debenturistas que
representem mais da maioria absoluta das Debéntures em circulagio em primeira ou segunda
convocacdo, caso em que o Agente Fiducidrio ndo devera declarar o vencimento antecipado de todas
as obrigagdes decorrentes das Debéntures.

11.2.6. Observado o disposto na Clausula 15.4 abaixo, na hipdtese: (i) da ndo
obtenciio de quérum de instalagéo, em segunda convocacdo, da Assembleia Geral de Debenturistas
mencionada na Clausula 11.2.5 acima; (i) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na
Cldusula 11.2 acima, de acordo com o qudrum previsto na Clausula 11.2.5 acima, em primeira ou
segunda convocagdo; ou (jii) em caso de suspensdo dos trabalhos para deliberagdo em data posterior;
o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures.

11.3. Valor Devido Antecipadamente. Na ocorréncia de Vencimento Antecipado das Debéntures
(tanto em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Automdtico, quanto em razdo de
Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico), a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das
Debéntures, com o seu consequente cancelamento, bem como obriga-se a efetuar o pagamento do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragao das Debéntures devida, calculada
pro rata temporis, desde a (i) Primeira Data de Integralizacio das Debéntures Série I ou (i) Primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures Série II, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;
sera incluido todo e qualquer custo ou despesa direta e comprovadamente incorrido pelo Agente
Fiduciario, atuando em defesa dos interesses da comunh3o de Debenturistas, para salvaguarda de
seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures e desta Escritura de Emissdo,
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exclusivamente em decorréncia de inadimplemento ou ndo observancia, pela Emissora, dos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranga dos Encargos
Moratdrios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo ("Valor Devido Antecipadamente").

11.3.1. O Valor Devido Antecipadamente devera ser pago, pela Emissora, em até 30
(trinta) dias contados do recebimento, pela Emissora, de comunicacio escrita a ser enviada pelo
Agente Fiducidrio comunicando a ocorréncia do vencimento antecipado. Os pagamentos serdo
efetuados pela Emissora nos termos e condigbes do Manual de Operagdes da B3.

11.3.2. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, nos termos desta Clausula
11, o Agente Fiduciario deverd comunicar também a B3 imediatamente apds a declaragdo do
vencimento antecipado, informando o vencimento antecipado, cujos procedimentos, em relacao as
Debentures custodiadas eletronicamente na B3, seguirdo o descrito no Manual de Operagdes da B3.

11.3.3. Caso 0 pagamento da totalidade das Debéntures previsto na Clausula 11.3
acima seja realizado por meio da B3, a Emissora devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia
em conjunto com o Agente Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data estipulada para a sua realizacao.

12, OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

12.1. Sem prejuizo das demais obrigagSes previstas nesta Escritura de Emissao, a Emissora
obriga-se, ainda, a enquanto o saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente liquidado:

(i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(@) dentro do prazo de 90 (noventa) dias, apds o término de cada exercicio
social ou nas datas de suas respectivas divulgagdes, o que ocorrer primeiro,
copia de suas demonstragdes financeiras consolidadas completas e auditadas
relativas ao respectivo exercicio, acompanhado do relatério de procedimentos
previamente acordados (Relatério PPA), elaborado pelos auditores
independentes autorizados pela CVM contratados pela Emissora, além de
declaracio assinada por representante legal da Emissora com poderes para
tanto atestando o cumprimento de todas as obrigacBes constantes da Emissdo;

(b) em até 45 (quarenta e cinco) dias contados do fechamento de cada
trimestre do ano fiscal, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua
divulgagdio, o que ocorrer primeiro, copia das informagdes financeiras trimestrais
gerenciais da Emissora;

(c)  em até 90 (noventa) dias, apds o encerramento de cada exercicio social,
uma declaracdo assinada por representantes da Emissora, na forma do seu
estatuto social, atestando: (1) que permanecem validas as disposigoes contidas
nesta Escritura de Emissdo; (2) ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de
vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagles da
Emissora perante os Debenturistas; (3) que ndo foram praticados atos em
desacordo com o estatuto social e (4) cumprimento da obrigagdo de manutengao
de departamento para atendimento de Debenturista;
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(d)  os Avisos aos Debenturistas, fatos relevantes e atas de assembleias que
de alguma forma envolvam interesses dos Debenturistas em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data em que forem realizados;

(e) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacao,
qualquer informagao relevante com relacio as Debéntures que Ihe venha a ser
solicitada, de maneira razoavel, por escrito, pelo Agente Fiduciario, a fim de que
este possa cumprir as suas obrigacBes nos termos desta Escritura de Emisséo e
da Instrucdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 583");

(f todos os atos societarios, dados financeiros € o organograma do seu
grupo societario, o qual devera conter, inclusive, os controladores, as coligadas
e as sociedades integrantes do seu bloco de controle no encerramento de cada
exercicio social, bem como todas as informagBes que venham a ser solicitadas
pelo Agente Fiduciario para a realizacio do relatério anual destinado aos
Debenturistas, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos anteriores ao
encerramento do prazo previsto para elaboragdo do referido relatorio pelo
Agente Fiduciario;

(@)  nos prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo (conforme alterada
por seus eventuais aditamentos), uma via original desta Escritura de Emissdo e
de seus eventuais aditamentos devidamente arquivados na JUCESP;

(h)  contratar e manter contratada uma empresa de auditoria independente;

(i) cumprir com todas as determinagdes emanadas da CVM, com o envio de
documentos, prestando, ainda, as informagBes que Ihe forem solicitadas pela CVM;

iii) proceder & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agdes efou demais regulamentagBes aplicaveis,
promovendo a publicagdo das suas demonstracdes financeiras consolidadas;

(iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

v) cumprir as obrigagBes estabelecidas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476, quais
sejam:
(a) preparar demonstragOes financeiras de encerramento de exercicio em

conformidade com a Lei das Sociedades por Agoes e com a regulamentagao da
CvM;

(b) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor
independente devidamente registrado na CVM,;

(©) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacbes, na sua pagina na
rede mundial de computadores e em sistema disponibilizado pela B3, suas
demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio, acompanhadas de
notas explicativas e de relatorio do Auditor Independente, relativas aos
exercicios sociais indicados no artigo 17 da Instrugdo CVM 476, se aplicavel;
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(d) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas
de notas explicativas e relatérios dos auditores independentes, dentro de 3
(trés) meses contados do encerramento do exercicio social, na sua pagina da
rede mundial de computadores, € em sistema disponibilizado pela B3, se
aplicavel;

(e) observar as disposicdes da Instrugdo da CVM n© 358, de 3 de janeiro
de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVM 358") no tocante ao dever de
sigilo e vedagdes a negociagao;

f divulgar na rede mundial de computadores a ocorréncia de fatos
relevantes, conforme definidos pelo artigo 2° da Instrugdgo CVM 358,
comunicando imediatamente ao Agente Fiduciario e mantendo-os disponiveis
por um prazo de 3 (trés) anos, bem como divulga-los em sistema
disponibilizado pela B3;

(9) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM e/ou pela B3; e

(h) divulgar, em sua pagina da rede mundial de computadores, o relatrio
anual e demais comunicagOes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data
do seu recebimento, observado o disposto no item “d" acima.

(vi) n3o divulgar e/ou utilizar informagdes referentes a Emissora, a Oferta Restrita
ou as Debéntures, em desacordo com o disposto na regulamentagdo aplicavel, incluindo,
mas n3o se limitando ao disposto na Instrugdo CVM 476 e no artigo 48 da Instrugao
CVM 400;

(viiy  abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissdo, até o envio da
comunicacdo de encerramento, salvo nas hipdteses previstas no inciso II do artigo 48
da Instrucdo CVM 400; e

(vii)  abster-se, até o envio da comunicacio de encerramento a CVM, de: (a) revelar
informagdes relativas & Oferta Restrita, exceto o que for necessario a consecugao de
seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informagao
transmitida; e (b) utilizar as informacbes referentes 3 Oferta Restrita, exceto para fins
estritamente relacionados com a sua preparacao;

(ix) n3o realizar operacBes fora de seu objeto social e nao praticar qualquer ato em
desacordo com seu Estatuto Social e/ou com esta Escritura de Emissao;

(x) cumprir todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao;

(xi) contratar e manter contratados, as suas expensas, durante todo o prazo de
vigéncia das Debéntures, os prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emisso, incluindo: (a) o Agente Fiduciario; (b) o Banco Liquidante e
o Escriturador; (c) o Escriturador das Agdes; e (d) a B3, e manter as Debéntures
registradas para negociagdo na B3, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, arcando
com os custos do referido registro;
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12.2.

(xii) manter atualizados e em ordem seus livios e registros societdrios e
disponibiliza-los sempre que razoavelmente solicitado pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Debenturistas;

1

(xii) fornecer a CVM, a ANBIMA e/ou a B3 quaisquer informagbes solicitadas
respectivamente por cada um, no prazo indicado na respectiva solicitagao;

(xiv) comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

(xv) cuidar para que as operagoes que venha a praticar no ambiente de negociagdo
operacionalizado pela B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com
plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria; e

(xvi) manter as obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emissdo como obrigagoes
legalmente validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com seus termos e
condigoes.

Despesas. Correrdo por conta da Emissora as despesas incorridas com o registro e a

formalizacdo desta Escritura de Emissdo.

13.
13.1.

DECLARACOES E GARANTIAS
A Emissora, neste ato, declara nesta data que:

® tem integral ciéncia da forma e condicdes de negociacdo das Debéntures,
inclusive com a forma de calculo do valor devido;

(i) a celebracdo desta Escritura de Emissdo, bem como o cumprimento das
obrigacdes aqui previstas, ndo infringe qualquer obrigagao anteriormente assumida pela
Emissora e suas Controladas;

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente, sob a forma de
sociedade por acBes, de acordo com as leis brasileiras;

(iv) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societérias, regulatérias e de terceiros, necessarias a
celebracio desta Escritura de Emissdo, a Emissdo das Debéntures, ao cumprimento de
todas as obrigacdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

v) os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissao
possuem poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, as
obrigagbes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(vi) esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem obrigagOes legalmente
validas, eficazes e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos €
condicdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos I
e I1I, do Cddigo de Processo Civil;
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(vii) a celebracio, os termos e condigdes desta Escritura de Emissao e o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social da
Emissora e/ou de suas Controladas; (b) néo infringem qualquer contrato ou instrumento
do qual a Emissora e/ou suas Controladas sejam partes, ou ao qual quaisquer de seus
ativos estejam sujeitos; (c) ndo resultargo em (c.1.) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou
suas Controladas sejam partes e/ou ao qual quaisquer de seus respectivos ativos estejam
sujeitos; ou (c.2) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo
resultardo na criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da Emissora e/ou de suas
Controladas; (e) ndo infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a
Emissora efou suas Controladas efou qualquer de seus respectivos ativos estejam
sujeitos; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decis3o ou sentenca administrativa, judicial
ou arbitral que afete a Emissora e/ou suas Controladas e/ou qualguer de seus respectivos
ativos;

(viii) estd adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes desta
Escritura de Emissd0, e ndo ocorreu e nao estd em curso, na presente data, qualquer
Evento de Vencimento Antecipado;

(ix) conhece e estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis
ao exercicio de suas atividades;

(x) estd cumprindo as Normas Anticorrupgao € a Lei de Lavagem de Dinheiro,
bem como as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos orgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais com relacdo as Normas Anticorrupgao
e a Lei de Lavagem de Dinheiro;

(xi) esta em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigagBes impostas por lei, salvo as que estejam sendo discutidas de boa-fé
judicialmente;

(xii) possue, € suas Controladas possuem, validas, eficazes, em boa ordem e em
pleno vigor todas as licengas, concessoes, autorizacdes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, materiais e relevantes aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

(xiii) no seu melhor conhecimento, inexiste (@) descumprimento de qualquer
disposiciio contratual relevante, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou
arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito,
procedimento ou qualguer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos
casos deste inciso, (b.1) que possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (b.2) visando
a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de
Emissdo, qualquer dos demais documentos relativos 3 Emissdo dos quais a Emissora e/ou
suas Controladas sejam partes e/ou a Emissao das Debéntures;
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14.
14.1.

(xiv) n3o omitiu qualquer fato que possa resultar em alteracdo substancial na
situagdo econdmico-financeira, operacional, reputacional ou juridica da Emissora efou de
suas Controladas;

(xv) tem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagdo e
apuragao do Indice;

(xvi) na presente data, n&o foi, tampouco suas Controladas foram condenadas, em
sentenca transitada em julgado, por: (a) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em
condicdo andloga a de escravo e/ou trabalho infantil, (b) crime contra o meio ambiente,
(c) descumprimento da legislacdo ambiental brasileira, ou (d) praticas listadas no artigo
50 da Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;

(xvii) respeita, no melhor de seu conhecimento, e respeitara e, envida seus
melhores eforcos para que suas Controladas respeitem, durante o prazo de vigéncia das
Debéntures, a Legislagio Socioambiental, bem como declaram que suas atividades e de
suas Controladas ndo incentivam a prostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam mao de
obra infantil, em condiciio anloga & de escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal
ou, ainda, de qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se
limitando, ao direito sobre as é&reas de ocupagdo indigena, assim declaradas pela
Autoridade competente, direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos
fornecedores de produtos, servigos ou correspondentes; a utilizacdo, pela Emissora, dos
Recursos obtidos com a Emissdo ndo violara a Legislagao Socioambiental,

(xviii) (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Normas Anticorrupgiio, na Lei de Lavagem de
Dinheiro e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (b) ndo promete, oferece ou da,
direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter
ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; (c) ndo aceita ou se
compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio
de outrem, qualquer pagamento, doagao, compensagdo, vantagens financeiras ou nao
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao
objeto do presente contrato, que constituam prética ilegal, que atente aos bons costumes,
ética, moral e de corrupgao sob as leis aplicaveis as suas atividades e de suas respectivas
filiais, devendo garantir, ainda, que seus prepostos € colaboradores ajam da mesma
forma; e (d) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a
todo tempo, com todas as Normas Anticorrupcdo e a Lei de Lavagem de Dinheiro.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia e constitui agente fiduciario da Emissdo o Agente Fiduciario,

qualificado no predmbulo desta Escritura de Emiss30, que assina nessa qualidade e, neste ato, e na
melhor forma de direito, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissao,
representar a comunhdo dos Debenturistas perante a Emissora, declarando que:

(i) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislacao especifica e nesta Escritura de Emissao;
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14.2.

(i) conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e todos os seus termos &
condigOes;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais €
societarios necessarios para tanto;

(iv) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagoes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(v)esta Escritura de Emissao constitui obrigacdes licitas, validas, eficazes e vinculantes
do Agente Fiducirio e exequiveis de acordo com 0s seus termos;

(vi) verificou a consisténcia das informagdes contidas nesta Escritura de Emissao;

(vii) esta ciente da regulamentago aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e
da CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31 de outubro de
1990;

(viii) no tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° da Lei
das Sociedades por Agdes, a Instrugdo CVM 583 ou, em caso de alteracdo, a que vier a
substitui-la, para exercer a fungéo que lhe € conferida;

(ix) n3o se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no artigo 6 da Instrugdo CVM 583;

(x)ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas funcoes;

(xi) ¢ instituiciio financeira, estando devidamente organizado, constituido e
existente de acordo com as leis brasileiras;

(xii) 0 seu representante legal que assina esta Escritura de Emissdo tem poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacBes ora estabelecidas
e, sendo mandatério, teve os poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo
mandato em pleno vigor, conforme disposicdes de seu estatuto social; e

(xiii) com base no organograma societério disponibilizado pela Emissora, para 0s
fins do disposto na Instrugdo CVM 583, na data de assinatura da presente Escritura de
Emissdo, o Agente Fiducidrio identificou que ndo presta servigos de agente fiduciario em
outras emissdes de valores mobilidrios da Emissora e/ou entidades integrantes do Grupo
Economico;

0 Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de celebracdo desta Escritura

de Emissdo ou, na hipétese de substituicdo, de eventual aditamento relativo a substituigdo, devendo
permanecer no exercicio de suas funcGes até a Data de Vencimento das Debéntures Série II ou, caso
ainda restem obrigacBes da Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo inadimplidas apds a
Data de Vencimento das Debéntures Série II, até que todas as obrigacdes da Emissora nos termos
desta Escritura de Emissdo sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicdo.
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14.3. Nos casos previstos abaixo e nos de impedimentos temporarios, renlncia, intervengdo,
liquidacdio judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualguer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario,
aplicam-se as seguintes regras:

(i) é facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta Restrita, proceder a
substituicio do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral
de Debenturistas especialmente convocada para esse fim;

(i)caso o Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas fungdes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas, solicitando sua substituigdo imediata e convocar
Assembleia Geral de Debenturistas para esse fim;

(iii) caso o Agente Fiduciario renuncie as suas fungdes, devera permanecer no
exercicio de suas funcdes até que uma instituicdo substituta seja indicada pela Emissora
e aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas e assuma efetivamente as suas
fungOes;

(iv) sera realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados do evento
que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas, para a escolha do novo agente
fiduciario, que podera ser convocada pelo proprio Agente Fiducirio a ser substituido, pela
Emissora, por Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulacio, ou pela CVM; na hipdtese da convocaciio ndo ocorrer em até
15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto, cabera a Emissora efetua-la,
sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisdrio enquanto ndo se consumar
o processo de escolha do novo agente fiduciario;

(v)a substituic§o do Agente Fiduciario (a) est4 sujeita & comunicagdo prévia a CVM e a
sua manifestacio acerca do atendimento aos requisitos previstos na Instrugdo CVM 583;
e (b) caso a substituigdo for em carater permanente, devera ser objeto de aditamento a
esta Escritura de Emiss3o que sera devidamente registrada na JUCESP;

(vi) os pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo efetuados observando-
se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagao dos servigos;

(vii) o agente fiducidrio substituto devera, imediatamente apds sua nomeagao,
comunica-la a Emissora e aos Debenturistas; e

(viii) aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos emanados da CVM.

14.4. Remuneracio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio recebera da Emissora,
remuneracdo em parcela Gnica, no valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), devida no 5° (quinto)
Dia (til ap6s a Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures Série 1. O referido valor sera devido
ainda que a Emissdo ndo seja liquidada, a titulo de estruturacdo e implantagao.

14.4.1. A remuneracdo definida na Clausula acima continuara sendo devida, mesmo
apds o vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando em nome dos
Debenturistas, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagdo do
Agente Fiduciario.
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14.4.2. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos valores dos tributos que
incidem sobre a prestagdo desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS;
(iii) COFINS; e (iv) quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o IR nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

14.4.3. Remuneracio Extraordindria_do Agente Fiduciario. Em complemento ao
previsto na Cldusula 14.4 acima, sera devida ao Agente Fiducidrio remuneracdo extraordinaria
calculada com base nas horas efetivamente incorridas de trabalho dedicado, no valor de R$500,00
(quinhentos reais) por hora-homem, sempre que ocorrer uma das seguintes hipéteses, podendo ser
cumuladas: (a) reestruturagdo das condicbes das Debéntures apds a emissdo; (b) celebragdo de
aditamentos aos documentos da Emissdo; e/ou (c) participacdo em (1) reunides ou conferéncias
telefonicas, (2) assembleias gerais presenciais ou virtuais efou (3) conference call. A remuneragao
extraordinaria aqui descrita estara limitada, em qualquer hipStese, ao valor de R$ 15.000,00 (quinze
milreais) por ano. Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros,
depdsitos, indenizagdes, custas e taxas judicidrias de agBes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de acdes intentadas contra ele no exercicio de sua funcdo, desde que relacionadas a
solugiio da inadimpléncia, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agBes judiciais serdo suportadas exclusivamente pela Emissora, bem como a
remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

14.4.4. As remuneragdes do Agente Fiduciario ndo incluem as despesas com viagens,
estadias, transporte e publicagdo necessarias ao exercicio da fun¢do de agente fiduciario, durante ou
ap6s a implantagdo do servigo, a serem cobertas pela Emissora, apds prévia aprovagao. N&o estdo
incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas e assessoria legal
ao Agente Fiduciario em caso de inadimplemento das Debéntures. As eventuais despesas razoaveis
e comprovadamente incorridas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizagdes, decorrentes de
acBes intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua fungdo ou da sua atuacdo
em defesa da estrutura da operagdo, serdo suportadas pela Emissora, incluindo honorarios
advocaticios para defesa do Agente Fiduciario.

14.4.5. O pagamento da remuneragdo referida na cldusula 14.4 e suas sub-clausulas
sers feito mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno,
servindo o comprovante do depdsito como prova de quitagdo do pagamento.

14.5. Além de outros previstos em lei, na regulamentagao da CVM e nesta Escritura de Emisséo,
constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcdio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracio de seus proprios bens e negocios;

(i) renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptido e realizar a imediata convocacao da Assembleia
Geral de Debenturistas para deliberar sobre sua substituicdo;

(iii) conservar em boa guarda toda a documentacsio relativa ao exercicio de suas fungoes;
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(iv) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informagbes contidas
nesta Escritura de Emissdo, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(v) diligenciar junto a Emissora para que a Escritura de Emissdo e seus aditamentos sejam
registrados na JUCESP, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(vi) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacio das informagdes obrigatorias

previstas nesta Escritura de Emissdo, alertando aos Debenturistas, no relatorio anual de
que trata o item “xii” abaixo, acerca de inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(vii) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdo
das condicdes das Debéntures;

(viii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, do domicilio ou da sede da
Emissora;

(ix) solicitar, quando julgar necessario, auditoria externa na Emissora, cujos custos
deverdo ser arcados pela Emissora;

(x) convocar, quando necessario, Assembleias Gerais de Debenturistas mediante anancio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos érgdos da imprensa onde a Emissora efetua
suas publicagdes, nos termos da lei e desta Escritura de Emissao;

(xi) comparecer as respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que Ihe forem solicitadas;

(xii) elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°,
alinea “b”, da Lei das Sociedades por AgBes e do artigo 15 da Instrucdo CVM 583, o qual
devera conter, ao menos, as seguintes informacgoes:

(@) cumprimento pela Emissora das suas obrigacBes de prestagdo de informagoes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(b) alteracbes estatutarias da Emissora ocorridas no exercicio social com efeitos
relevantes para os Debenturistas;

(© comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora relacionados a cldusulas destinadas a proteger o interesse dos
titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem condicbes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora;

(d) quantidade de Debéntures, quantidade de Debéntures em circulagdo e saldo
cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizagdo, conversdo e pagamentos de juros das Debéntures
realizados no periodo;
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4] destinac8o dos recursos captados por meio da Emissdo, conforme informagdes
prestadas pela Emissora;

(9) cumprimento de outras obrigages assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissao;

(h) relacio dos bens e valores entregues a sua administracdo em razao das
Debéntures;

® existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
feitas pela prépria Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiduciario
no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (1) denominagdo da
companhia ofertante; (2) valor da emissao; (3) quantidade de valores mobiliarios
emitidos; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de vencimento e taxa de juros;
e (6) inadimplemento no periodo; e

§)) declaracdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que
impega o Agente Fiduciario a continuar a exercer a fungao;

(xiii)disponibilizar o relatdrio de que trata o item “xii” acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, no prazo méximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora;

(xiv)manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive,

gestdes junto a Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador, ao Escriturador das Agoes,
e & B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora e 0s
Debenturistas, mediante subscrigdo, integralizagdo ou aquisicdo das Debéntures,
expressamente autorizam, desde ja, o Banco Liquidante, o Escriturador, o Escriturador
das Acbes e a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario,
inclusive referente 3 divulgacdo, a qualquer momento, da posigdo de Debéntures, e seus
respectivos Debenturistas;

(xv) fiscalizar o cumprimento das dausulas constantes desta Escritura de Emissao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacBes de fazer e de ndo fazer;

(xvi)comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de

obrigacdes financeiras assumidas nesta Escritura de Emissdo, incluindo as obrigagdes
relativas as clausulas destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do
inadimplemento;

(xvii) disponibilizar o prego unitario, calculado de acordo com a metodologia desta
Escritura de Emissdo pela Emissora, aos Debenturistas € aos demais participantes do
mercado, através de sua central de atendimento e/ou em sua pagina na rede mundial de
computadores;
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(xviii) acompanhar via sistema da B3, em cada data de pagamento de Remuneragdo
e/ou Amortizacio, o integral e pontual pagamento dos valores devidos pela Emissora aos
Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emissao;

(xix)comunicar os Debenturistas qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas nesta Escritura de Emissdo, incluindo as obrigagoes relativas
dausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso 11, da Instrugdo CVM n° 583; e

(xx) divulgar as informagdes referidas na alinea “a” do item “xii” desta Clausula 14.5 em
sua pagina na rede mundial de computadores t30 logo delas tenha conhecimento.

14.6. O Agente Fiduciario usaréa de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a protegdo e defesa dos interesses da comunh3o dos Debenturistas e da realizagdo de
seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos e condigdes
desta Escritura de Emiss3o e do artigo 12 da Instrugdo CVM 583:

(i) declarar, observadas as condigdes desta Escritura de Emissdo, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

(i) requerer faléncia da Emissora, nos termos da legislagdo falimentar, ou iniciar
procedimento da mesma natureza quando aplicavel;

(iii) tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que 0s Debenturistas realizem
seus creditos; e

(iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacdo judicial,
recuperacdo extrajudicial ou, se aplicavel, intervencdo ou liquidagdo extrajudicial da
Emissora.

14.7. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumira que os documentos
originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente Fiduciario ndo sera, ainda, responsavel
pela elaboragao dos documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

14.8. 0 Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacio acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe
forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientacdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo desta Escritura de Emissdo, da Instrucdo CVM 583, e dos artigos aplicaveis da Lei

das Sociedades por AgBes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
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responsabilidade adicional que néo tenha decorrido desta Escritura de Emissdo ou da legislagao
aplicavel.

14.9. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serao
validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas.

14.10. O Agente Fiducidrio ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacdes da presente Escritura de Emissédo e dos demais documentos da Oferta Restrita.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

15.1.1. Convocagio. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia geral de Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”), de acordo com o disposto
no artigo 71 da Lei das Sociedades por AgBes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunh3o de Debenturistas. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quéruns
de instalacdo e/ou deliberagdo da Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura de
Emissdo, consideram-se “Debéntures em Circulagdo”, (i) até a Data de Vencimento das Debéntures
Série I (inclusive), todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela
Emissora e as de titularidade de empresas controladas ou coligadas pela Emissora (diretas ou
indiretas), controladoras (ou grupo de controle) da Emissora, sociedades sob controle comum,
administradores da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas, e (i) apds a Data de Vencimento
das Debéntures Série I (exclusive), todas as Debéntures Série II subscritas, excluidas aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas controladas ou coligadas pela
Emissora (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle) da Emissora, sociedades sob
controle comum, administradores da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas..

15.1.2. A convocacio dar-se-a mediante antncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes,
nos Argdos de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagbes, respeitadas outras
regras relacionadas a publicacdo de antincio de convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei
das Sociedades por Acdes, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissgo.

15.1.3. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 8 (oito) dias, em primeira convocacdo. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda
convocacdo somente podera ser realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias apos a data marcada para
a instalacdo da Assembleia em primeira convocaggo.

15.1.4. Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que
comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulacdo, independentemente das
formalidades previstas nesta Clausula.
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15.1.5.  As deliberaces tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia
legal, observados os qudruns estabelecidos nesta Escritura de Emissdo, serdo existentes, validas e
eficazes perante a Emissora e obrigaréo a todos os titulares das Debéntures, independentemente do
comparecimento ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

15.2. Qudrum de Instalacdo

15.2.1.  Nos termos do artigo 71, paragrafo terceiro, da Lei das Sociedades por AgOes,
a Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-, em primeira convocagdo, com a presenca de
Debenturistas que representem a maioria absoluta, no minimo, das Debéntures em Circulagdo, e, em
segunda convocagdo, com qualquer nimero de Debenturistas (i) detentores das Debéntures, até a
Data de Vencimento das Debéntures de Série I (inclusive), ou (ii) detentores das Debéntures Série
II, apds a Data de Vencimento das Debéntures de Série I (exclusive).

15.3. Mesa Diretora

15.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista
eleito pela comunh&o dos Debenturistas ou aquele que foi designado pela CVM.

15.3.2. A Assembleia Geral de Debenturistas sera obrigatoriamente secretariada por
um membro da Diretoria da Emissora, caso um esteja presente. Caso o membro da Diretoria da
Emissora n3o esteja presente, a secretaria da Assembleia Geral de Debenturistas também cabera ao
Debenturista, nos termos da Clausula 15.3.1 acima.

15.4, Quodrum de Deliberacdo

15.4.1. Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em
Circulacio cabera um voto, admitida a constituigao de mandatario, Debenturista ou nao.

15.4.2. Sem prejuizo de outros quoruns expressamente previstos nas demais clausulas
desta Escritura de Emiss0, toda e qualquer matéria referentes as Debéntures e a Emissdo que sejam
objeto de deliberagdo em Assembleia Geral de Debenturistas e/ou pedidos de renlncia (warivers) em
relacdo a quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emiss3o deverdo ser aprovadas, em
primeira ou segunda convocagdo, por Debenturistas que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos)
das Debéntures em Circulacdo, observado que as matérias referentes especificamente a uma
determinada série das Debéntures que sejam objeto de deliberagdo em Assembleia Geral de
Debenturistas deverdo ser aprovadas, em primeira ou segunda convocacdo, por Debenturistas da
respectiva série que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagao da
respectiva série. Os Debenturistas das Debéntures Série I ndo serdo contabilizados para fins quérum,
bem como nao terdo direito de voto com relagdo as deliberagdes que digam respeito exclusivamente
35 Debéntures Série II, bem como os Debenturistas das Debéntures Série II ndo serdo contabilizados
para fins quérum, bem como néo terdo direito de voto com relacdo as deliberagdes que digam respeito
exclusivamente as Debéntures Série I.

15.4.3. N&o obstante o disposto na Clausula 15.4.2 acima, as deliberagdes relativas a:
(a) alteragdes relacionadas ao Valor Nominal Unitario, 8 Remuneragdo, aos Encargos Moratorios e/ou
a quaisquer outros valores aplicaveis com relacdo as Debéntures Série I; e (b) alteragOes de quaisquer
datas de pagamento relacionadas as Debéntures Série I, incluindo a Data de Vencimento das
Debéntures Série I, deverdio contar com aprovagdo de Debenturistas titulares das Debéntures Série
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I representando, no minimo, 51% (cinquenta e um por cento) das Debéntures em Circulagdo da Série
I, em primeira ou segunda convocagao.

15.4.4. N3o obstante o disposto na Clausula 15.4.2 acima, as deliberacdes relativas a:
(a) alteragdes relacionadas ao Valor Nominal Unitario, a Remuneracio, aos Encargos Moratdrios e/ou
a quaisquer outros valores aplicaveis com relagdo as Debéntures Série II; e (b) alteragdes de
quaisquer datas de pagamento relacionadas 3s Debéntures Série II, incluindo a Data de Vencimento
das Debéntures Série II, deverdo contar com aprovagdo de Debenturistas titulares das Debéntures
Série 1I representando, no minimo, 51% (cinquenta e um por cento) das Debéntures em Circulagdo
da Série II, em primeira ou segunda convocagao.

15.4.5. N3o obstante o disposto nas Clausulas 15.4.2, 15.4.3 e 15.4.4 acima, as
deliberacBes relativas a: (a) alteragdes relacionadas ao Valor Total da Emissdo; (b) alteragbes de
quaisquer quéruns previstos nesta Escritura de Emisséo; e/ou (c) alteragBes de quaisquer Eventos de
Vencimento Antecipado, deverdo contar com aprovagdo de Debenturistas representando, no minimo,
51% (cinquenta e um por cento) das Debéntures em Circulagdo, em primeira ou segunda CONVOCagao.

15.5. Outras disposicoes aplicdveis as Assembleias Gerais de Debenturistas

15.5.1. Seré obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto que, nas Assembleias
Gerais de Debenturistas convocadas pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, a presencga dos
representantes legais da Emissora sera facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pelos
Debenturistas ou pelo Agente Fiducidrio, conforme o caso, hipbtese em que sera obrigatdria.

15.5.2. O Agente Fiducidrio deverd comparecer as Assembleias Gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que Ihe forem solicitadas.

15.5.3.  Aplicar-se-a as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por AcBes sobre a assembleia geral de acionistas.

16. COMUNICAGCOES ENTRE AS PARTES
16.1. Todas as comunicacdes entre as Partes deverdo ser sempre feitas por escrito e
encaminhadas para os seguintes enderegos:
Q)] Para a Emissora:
Gafisa S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, ¢j. 32, Bl. 2
Vila Nova Conceiggo, S&o Paulo — SP, CEP 04543-900

At.: Diretoria de RelagGes com Investidores

Tel.: +55 (11) 3025-9242

E-mail: ri@gafisa.com.br

(i)  Se ao Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi

CEP 04534-002, Sao Paulo, SP
At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Telefone: (11) 3090-0447
E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

(iii) Se para o Banco Liquidante:

Banco Maxima S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3477, torre B, 5° andar
CEP 04538-133, Sao Paulo/SP

At.: Amanda Souza

Telefone: 11 4502-0188

E-mail: asouza@bancomaxima.com.br

(iv) Se para o Escriturador:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi

CEP 04534-002, Sao Paulo/SP
At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Telefone: (11) 3090-0447
E-mail: spestruturacao@simQliﬁcgavarini.com.br

(v) Se para B3:

B3 SA - Brasil, Bolsa, Balcio - Segmento CETIP UTVM

Praca Antbnio Prado, 48, 4° andar
CEP 01010-901, Sao Paulo/SP
At.: Superintendéncia Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos — SCF

Telefone: (11) 2565-5061
E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

(vi) Se para o Escriturador das Agoes:

Itad Unibanco S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo/SP
At.: Escrituracdo Renda Variavel / André Sales

Telefone: (11) 2740-2568
E-mail: escrituracaorendavariavel@itau-unibanco.com.br
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16.2. As comunicacdes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo correio, nos enderegos
acima. As comunicacBes feitas por meio de e-mail serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente). Qualquer mudanga nos dados de contato acima deverd ser notificada as
Partes sob pena de ter sido considerada entregue a notificacio enviada com a informagao
desatualizada. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto nesta Clausula 16
serdo arcados pela Parte inadimplente.

17. OBRIGACOES TRIBUTARIAS - IMUNIDADE OU ISENCAO TRIBUTARIA

17.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributaria,
devera encaminhar ao Escriturador, conforme aplicavel, com cdpia para a Emissora, no prazo minimo
de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures,
documentagdo comprobatoria dessa imunidade ou isenggo tributaria, sob pena de ter descontado dos
seus rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos
nos termos da legislacdio tributaria em vigor. Sera de responsabilidade do Escriturador a avaliagao e
validagdio da imunidade ou isengdo tributaria podendo, inclusive, solicitar documentos adicionais a
comprovacdo de mencionada situaggo juridica tributéria. Desta forma, enquanto pendente o processo
de avaliacBo ndo podera ser imputada qualquer responsabilidade pelo ndo pagamento no prazo
estabelecido através deste instrumento.

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1. N3o se presume a rendincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das Partes em razio de qualquer inadimplemento,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renlincia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificagdo de
quaisquer outras obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

18.3. Caso qualquer das disposicoes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida
do possivel, produza o mesmo efeito.

18.4. Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio formalizado pelas Partes.

18.5. A presente Escritura de Emissdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, incisos 1 e III, do Cédigo de Processo Civil, ficando as Partes cientes de que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta
Escritura de Emissdo comportam execugdo especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 497
e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de execugao (artigo 797 e seguintes), todos
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do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
obrigacSes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao.

19. DA LEI APLICAVEL E FORO

19.1. Esta Escritura de Emissdo seré regida e interpretada de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil.

19.2. Na ocorréncia de qualquer disputa relacionada ao presente instrumento, as Partes
dever3o envidar seus melhores esforcos para resolver a referida disputa amigavelmente, ficando
estabelecido que se as Partes ndo conseguirem resolver tal disputa dentro de 30 (trinta) dias, as
Partes submetero tal disputa & arbitragem nos termos da Lei n.° 9.307/96.

19.3. A disputa seré submetida as regras do Tribunal de Arbitragem da Cémara Brasileira de
Mediacgo e Arbitragem (“Regulamento”), em vigor na data do pedido de instauragdo da arbitragem.
A arbitragem devera ser conduzida no idioma portugués. A sede da arbitragem sera na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Brasil, sendo vedado aos arbitros julgar por equidade.

19.4. A arbitragem serd constituida por 3 (trés) arbitros, que deverdo ser e permanecer
independentes e imparciais com o objeto da arbitragem e com as Partes, cabendo a Parte que deu
inicio ao processo de arbitragem nomear um arbitro e a outra Parte nhomear um segundo érbitro, os
quais, de comum acordo, nomeardo o terceiro arbitro que funcionard como Presidente do Tribunal
Arbitral.

19.4.1. Caso (i) qualquer Parte ndo indique o respectivo arbitro em até 10 (dez) dias
contados do término do prazo de 30 (trinta) dias para resolver amigavelmente o conflito
ou (i) os 2 (dois) arbitros indicados pelas Partes deixem de nomear o terceiro arbitro no
prazo de 10 (dez) dias contados da data em que o Gltimo dos 2 (dois) arbitros foi
nomeado, cabera ao Tribunal de Arbitragem da Camara Brasileira de Mediagao e
Arbitragem indicar o terceiro arbitro.

19.4.2. Sendo mais de uma parte requerente ou requerida, os requerentes,
conjuntamente, e as requeridas, conjuntamente, designarao seus respectivos arbitros,
sob pena do Tribunal de Arbitragem da Camara Brasileira de Mediacdo e Arbitragem fazer
a nomeagao.

19.5. As Partes envolvidos na disputa deverdo ratear, em partes iguais, os honorarios e
despesas havidas com os arbitros e com o Tribunal de Arbitragem da Camara Brasileira de Mediacdo
e Arbitragem. Cada Parte arcara com os custos e honorarios dos seus respectivos advogados, nao
havendo, ainda, a imposigdo de sucumbéncia.

19.6. As Partes permanecem com o direito de requerer no juizo comum competente as medidas
judiciais que visem a obtencdo de medidas cautelares para protegdo ou salvaguarda de direitos ou
de cunho preparatdrio previamente a instauragdo do tribunal arbitral sem que isso seja interpretado
como uma ren(incia 3 arbitragem. Para o exercicio das citadas tutelas jurisdicionais as Partes elegem
o Foro Central da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com renlincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estar assim justo e contratado, firmam as Partes esta Escritura de Emissdo em 4 (quatro) vias
de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo, que
também o assinam.

S3o Paulo, 21 de outubro de 2020.
[RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO.
SEGUEM PAGINAS DE ASSINATURAS]
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(P3gina de assinaturas 1/3 do Instrumento Particular de Escritura da 162 (Décima Sexta) Emissdo de
Debéntures Conversiveis Em Agdes Ordindrias, da Espécie Quirograféria, Em 2 (Duas) Séries, Para
Distribuicdo Publica, Com Esforgos Restritos De Distribuicdo, da Gafisa S.A.)

GAFISA S.A.
na qualidade de Emissora

Nomz;/y ; / Nome:
Cargb; Guilherme Pesen Cargo:

Diretor Novos Negdcios kan Monteiro An
CPE: 007.498.630-99 RG 27.122, 912%1'0«
PF 176.943,218.3¢
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(Pagina de assinaturas 2/3 do Instrumento Particular de Escritura da 162 (Décima Sexta) Emissdo de
Debéntures Conversiveis Em Agdes Ordindrias, da Espécie Quirograféria, Em 2 (Duas) Séries, Para
Distribuicdo Publica, Com Esforgos Restritos De Distribuicdo, da Gafisa S.A.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

na qualidade de Agente Fiducidrio

Nome: (/‘ f [ Nome:
Cargo: Maﬁ’leus Gomes Faria Cargo:
CPF: 058.133.117-69
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(Pdgina de assinaturas 3/3 do Instrumento Particular de Escritura da 162 (Décima Sexta) Emissdo de
Debéntures Conversiveis Em Agdes Ordindrias, da Espécie Quirografaria, Em 2 (Duas) Seéries, Para
Distribuico Publica, Com Esforcos Restritos De Distribuicdo, da Gafisa S.A.)

Testemunhas:
--..._-/_ -;-:'.- )
L. Aumjjra \Cloi-iut.." 2 il =l
Nome: AUGLWSTO FLaQuER CERNWDES Nome: Lvess (hmrti J17rond (sl
CPF: uyo. v 4. 93%-03 CPF: \3p 432 4% 63
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 162 (DECIMA SEXTA)
EMISSAO DE DEBENTURES CONVERSIVEIS EM ACOES ORDINARIAS, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA EM 2 (DUAS) SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUIGAQ, DA GAFISA S.A.

MODELO DE SOLICITACAO DE CONVERSAO NOS SISTEMAS B3

[lugar e data]

Para:

Gafisa S.A. ("Emissora”)

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, cj. 32, Bl. 2
Vila Nova Conceigdo, Sdo Paulo — SP, CEP 04543-900
At.:Diretoria de Relacdes com Investidores

Tel.: +55 11 3025-9242

E-mail: ri@gafisa.com.br

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ("Agente Fiduciario” e
“Escriturador”)

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi

CEP 04534-002, Sao Paulo, SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

Banco Maxima S.A. ("Banco Liguidante”)

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3477 torre b 5 andar S3o0 Paulo CEP 04538-133
At.: Amanda Souza

Telefone: 11 4502-0188

E-mail; asouza@bancomaxima.com.br

B3 SA - Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento CETIP UTVM ("B3")
Praga Antdnio Prado, 48, 4° andar CEP 01010-901, Sao Paulo, SP
At.: Superintendéncia Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos — SCF
Telefone: (11) 2565-5061

E-mail; valores.mobiliarios@b3.com.br

Ttad Unibanco S.A. ("Escriturador das Acdes”)
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo/SP

At.: Escrituracdio Renda Variavel / André Sales

Telefone: (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorendavariavel@itau-unibanco.com.br
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Prezados,

De acordo com o “Instrumento Particular de Escritura da 162 (décima sexta) Emissdo de Debéntures
Conversiveis Em Acdes Ordinarias, Da Espécie Quirografaria, Em 2 (Duas) Séries, Para Distribuigdo
Plblica, Com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Gafisa S.A.” celebrado em 21 de outubro de 2020,
entre a Emissora e o Agente Fiduciario ("Escritura de Emissdo™), [¢], [qualificagdo], na qualidade de
detentor de [*] ([*]) Debéntures Série I [e/ou] [*] ([*]) Debéntures Série II (as “Debéntures de Minha
Titularidade™), vem, por meio deste, em conformidade com as disposigdes da Clausula 9.18.4 da
Escritura de Emiss3o, solicitar que conversdo das Debéntures de Minha Titualridade em Agdes ocorra
no ambiente e nos sistemas da B3, devendo as AgOes decorrentes da referida conversao serem
entregues na conta de minha titularidade de nO [e], junto a instituicdo [inserir razao social e
qualificacéio do respectivo agente de custédia] ("Agente de Custodia”).

Para viabilizar a presente solicitagdo, [obrigo-me [OU] obrigamo-nos] a fornecer todos os documentos
e tomar todas as providéncias necessarias junto a B3, ao Agente de Custddia, ao Escriturador e/ou
ao Escriturador das Acdes, estando expressando ciente que a falha no cumprimento desta obrigagdo
poder4 inviabilizar a presente solicitagdo.

Esta solicitacdo e as instrugdes aqui contidas s3o feitas de forma irrevogavel e irreversivel e ndo
podem ser modificados, complementados ou cancelados, no todo ou em parte.

Os termos em letras mailisculas usados nesta notificagéo que ndo estdo definidos neste documento
terdo o significado atribuido a eles na Escritura de Emissao.

Permanecemos a sua disposigdo para qualquer esclarecimento.

Atenciosamente,

[DEBENTURISTA]
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